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ARS DELEGATION DEPARTEMENTALE DE LA
GIRONDE 33

R75-2017-12-29-038

arrété portant cession d'autorisation au profit de la société

par actions simplifiées Colisee Patrimoine Group sise 7/9

allées Haussmann a Bordeaux (33070), de |'établissement
d'hébergement pour personnes agées dépendantes "L es
Jardins d'Eléonore”, sis 2 bis Croix Haute a Monségur

(33580) gére par la sociéte par actions ssimplifiées
Résidence les Jardins d'Eléonore, sis Croix Haute a
Monségur (33580)
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ARRETEdu 2 Y E(C 2017

Portant cession d’autorisation au profit de la société
par actions simplifiées Colisée Patrimoine Group
sise 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), de
I'Etablissement d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes « Les Jardins d'Eléonore », sis
2 bis Croix Haute a Monségur (33580) géré par la
société par actions simplifiées Résidence les
Jardins d’Eléonore, sis Croix Haute a Monségur
(33580)

Le directeur général Le président du
R de ’agence régionale de santé Conseil départemental de la Gironde
— Nouvelle-Aquitaine

VU le code de 'action sociale et des familles, notamment ses articles L. 313-1 a L. 313-27 et R. 313-1
a R. 313-34 relatifs aux droits et obligations des établissements et services sociaux et
meédico-sociaux, et D. 312-155-0-1. relatif au pdle d’activités et de soins adaptés ;

|1

VU le code général des collectivités territoriales et en particulier ses articles L. 3214-1 et L. 3221-9;

VU la loi n° 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hopital et relative aux patients, a la santé
et aux territoires ;

VU la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections régionales
et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU la loi n® 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a 'adaptation de la société au vieillissement ;

VU l'ordonnance n° 2005-1477 du 1% décembre 2005 portant diverses dispositions relatives aux
procédures d’admission a I'aide sociale aux établissements et services sociaux et médico-sociaux ;

VU l'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
(ARS) et les unions régionales de professionnels de santé (URPS) a la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n° 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des ARS ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les ARS a la nouvelle délimitation des
régions et prorogeant le mandat des URPS regroupant les infirmiers ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de M. Michel LAFORCADE en qualité de
directeur général de 'ARS Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Espace Rodesse - 103bis, rue Belleville Esplanade Charles de Gaulle

CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex CS 71223 - 33074 BORDEAUX Cedex
- www.nouvelie-aquitaine.ars.sante.fr www.gironde.fr
_— Standard : 05 57 01 44 00 Standard : 05 56 99 33 33

ARS DELEGATION DEPARTEMENTALE DE LA GIRONDE 33 - R75-2017-12-29-038 - arrété portant cession d'autorisation au profit de la société par
actions simplifiées Colisée Patrimoine Group sise 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), de |'établissement d'hébergement pour personnes agées dépendantes
"I ae lardine A'FlAaanare” cic 2 hice Croiv Halrite 3 Moncdar ir (RRELN) Adrd nar | a anci & A nar acti one amnlifidece Réci dence lee lardine dA'Elé&nnnre <ic Croiv Halte 2



VU le décret n° 2016-1164 du 26 aolt 2016 relatif aux conditions techniques minimales d'organisation
et de fonctionnement des établissements d'hébergement pour personnes agées dépendantes ;

VU le schéma départemental de I'organisation sociale et médico-sociale 2017-2021 adopté par
I'assemblée départementale le 09 novembre 2017 ;

VU larrété du 1% mars 2012 modifié de la directrice générale de I'ARS d'Aquitaine, portant adoption
du projet régional de santé d’Aquitaine ;

VU le schéma régional d’organisation médico-sociale du projet régional de santé d’Aquitaine ;

VU le réglement départemental de I'aide sociale approuvé le 20 décembre 2010 et modifié en date du
18 décembre 2014 et du 14 décembre 2016 et du 18 décembre 2017 ;

VU la decision du 21 novembre 2017 du directeur général de I'Agence régionale de santé
Nouvelle-Aquitaine portant délégation permanente de signature ;

VU rarrété du président du Conseil général en date du 7 avril 1986 portant autorisation de création

pour I'association « Mieux Vivre » d'une maison de retraite « Maison d’Accueil Mieux Vivre » rue
Latraine a Monségur (33580) ;

VU l'arrété du président du Conseil général en date du 24 mai 1988 portant la capacité dudit
établissement de 24 a 30 places ;

VU l'arrété du préfet de la Gironde du 14 novembre 2005 transformant la maison de retraite « Mieux
Vivre » en établissement hébergeant des personnes agées dépendantes ;

VU l'arréte de président du Conseil général en date du 26 septembre 2007 portant autorisation
d’extension de la maison de retraite « Mieux Vivre » sise Croix Haute a Monségur, portant la capacité
d'accueil de la structure de 58 places dont 13 places dédiées au DSTA sous réserve du résultat positif
de la visite de conformité ;

VU larréte conjoint du préfet de la Gironde et du président du Conseil général en date du
4 décembre 2008 actant le maintien d'autorisation de gestion de FEHPAD « Mieux Vivre » sis Croix
Haute a Monségur d’'une capacité autorisée de 30 places d'hébergement permanent: Monsieur
Teycheney est désigné en qualité de gérant de la SAS Résidence Les Jardins d’Eléonore.
L'autorisation de gestion de l'extension de 28 lits supplémentaires, autorisée par l'arrété du
26 septembre 2007 et portant la capacité définitive a 58 places, est conditionnée au résultat positif de
la visite de conformité mentionnée a l'article L 313-6 du code de I'action sociale et des familles ;
A compter de cet arréte, 'EHPAD « Mieux Vivre » demeurant Croix Haute & Monségur (33580)
change de dénomination et porte désormais le nom commercial : « Les Jardins d’Eléonore ».
L’établissement est désigné sous I'appellation EHPAD « Les Jardins d’Eléonore » ;

VU la copie certifiée conforme a l'original des statuts de la SAS Colisée Patrimoine Group, mis a jour
le 13 mai 2016 et I'extrait KBis du Tribunal de Commerce de Bordeaux daté du 3 janvier 2017

attestant de 'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés sous le numéro
SIREN 480 080 969 ;

VU lextrait KBis du Tribunal de Commerce de Bordeaux daté du 11 janvier 2017 attestant de
limmatriculation de la SAS Les Jardins d'Eléonore au registre du commerce et des sociétés sous le
numéro SIREN 433 172 186 ;

VU le courrier en date 3 avril 2017 de Madame Christine Jeandel, présidente de la SAS Colisée
Patrimoine Group et de la SAS Les Jardins d’Eléonore sollicitant 'accord des autorités administratives
pour la cession de F'autorisation de 'EHPAD « Les Jardins d'Eléonore » au profit de la SAS Colisée
Patrimoine Group ;
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CONSIDERANT que la demande de cession d'autorisation susvisée est compatible avec les garanties
attendues, a la fois, en matiére de qualité de prise en charge des résidents et de fonctionnement de
I'EHPAD « Les Jardins d’Eléonore » sis 2 bis Croix Haute & Monségur (33380) ;

CONSIDERANT que cette cession d'autorisation s'effectue sans surcolt budgétaire et dans la
continuité du fonctionnement actuel des services ;

SUR proposition conjointe du directeur de la délégation départementale de la Gironde de I'ARS
Nouvelle-Aquitaine et du directeur général des services départementaux de la Gironde ;

ARRETENT

ARTICLE 1% : L'autorisation accordée & la SAS Les Jardins d’Eléonore pour la gestion de 'EHPAD
« Les Jardins d’Eléonore » sis 2 bis Croix Haute & Monségur (33380) est cédée a la SAS Colisée
Patrimoine Group 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), & compter du 1% janvier 2018.
L'exploitation des 58 lits ci-dessus désignés s’entend in situ, 2 bis Croix Haute a Monségur (33380).

ARTICLE 2 : L'autorisation précitée est cédée sans changement, soit pour une capacité de 58 lits.

Personnes agées Alzheimer TOTAL des places
dépendantes
Hebergement permanent 43 13 56
Hébergement temporaire 1 1 2 ]
TOTAL 44 14 58

ARTICLE 3 : Les représentants de la SAS Colisée Patrimoine Group sis 7/9 allées Haussmann a
Bordeaux (33070) sont tenus de respecter les conditions légales et les engagements pris auprés des
autorites administratives, notamment les obligations mentionnées dans la convention tripartite
pluriannuelle de 'EHPAD « Les Jardins d’Eléonore » & Monségur.

ARTICLE 4 : La présente autorisation ne vaut pas habilitation a I'aide sociale du Département.

ARTICLE 5 : Le renouvellement de I'autorisation de 'EHPAD « Les Jardins d’Eléonore » & Monségur
reste subordonné aux résultats des évaluations externes.

Les résultats de I'évaluation effectuée par un organisme extérieur doivent étre transmis a I'autorité
ayant délivré la présente autorisation dans les conditions fixées a I'article D312-205 du code de
I'action sociale et des familles.

ARTICLE 6 : Tout changement important dans I'activité, I'installation, I'organisation, la direction ou le
fonctionnement de I'établissement par rapport aux caractéristiques prises en considération pour son
autorisation doit étre porté a la connaissance des autorités compétentes, en vertu de Varticle L. 313-1
du code de I'action sociale et des familles. L'autorisation ne peut étre cédée sans I'accord des
autorités compétentes concernées.

ARTICLE 7 : Cet établissement est répertorié dans le fichier national des établissements sanitaires et
sociaux (FINESS) de la fagon suivante :
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- Entité juridique :
~ 5AS COLISEE PATRIMOINE GROUP
N FINESS : 33 005 089 9

N® SIREN : 480 080 969

 Entité établissement :
- EHPAD Les Jardins d'Eléonore
- N° FINESS : 330793159

code catégorie : 500 - EHPAD

Adresse - 7/9 allées Haussmann
| 33070 BORDEAUX

Adresse : 2 bis Croix Haute a Maonségur {33380) |

Code statut juridique : 95
Société par Actions Simplifiées

Capacité : 58

Discipline Activité / Fonctionnement | Clientéle Capacité

Code Libellé Code Libellé Code | Libellé

924 Accueil pour 11 Hebergement 711 Personnes 43
Personnes Complet Internat Agées
Agées - | Dépendantes

924 Accueil pour 11 Hébergement 1436 Personnes 13
Personnes Agées Complet Internat Alzheimer ou

Maladies
Apparentées -

657 Accueil 11 Hébergement 711 Personnes Agées |1
Temporaire pour Complet Internat Dépendantes
Personnes Agées _

657 Accueil 11 Hébergement 436 Personnes 1
Temporaire pour Complet Internat Alzheimer ou
Personnes Agées Maladies

Apparentées

ARTICLE 8 : Le présent arrété sera notifié au demandeur et publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine et au recueil des actes administratifs du département

de la Gironde.

Dans les deux mois de sa notification ou de sa publication, il pourra faire 'objet :
d’'un recours gracieux auprés du directeur général de 'ARS et du Président du Conseil

départemental,

d'un recours contentieux devant le tribunal administratif compétent.

Fait a Bordeaux, le

29 GEC, 2017

Le President du Conseil départemental de la
Gironde

Pour le Préadfdagt et par délagation,
. La DirecteurSeneral
des Services Deépaghimontaux

Philippo MANE
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ARS DELEGATION DEPARTEMENTALE DE LA
GIRONDE 33

R75-2017-12-29-036

Arréte portant cession d'autorisation au profit de la société
par actions simplifiées Colisee Patrimoine Group sise 7/9
allées Haussmann a Bordeaux (33070), de |'établissement

d'hébergement pour personnes agées dépendantes "L es
Jardins de Caudéran”, sis 207 rue Pasteur a Bordeaux
(33200), géré par la SARL Les Jardins de Caudéran 26 rue
de Montevideo a Paris (75116)
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@ D Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

’ Gironde

LE DEPARTEMENT
——— girande.fr

aRreTEde 2 9§ [JEC. 2017

Portant cession d'autorisation au profit de la société
par actions simplifiées Colisée Patrimoine Group
sise 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), de
I'Etablissement d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes « Les Jardins de Caudéran »
sis 207 rue Pasteur a Bordeaux (33200), géré par la
SARL Les Jardins de Caudéran 26 rue de
Montevideo a Paris (75116)

Le directeur général de Le président du
—_— ’agence régionale de santé Conseil départemental de la Gironde
= Nouvelle-Aquitaine

VU le code de I'action sociale et des familles, notamment ses articles L. 313-1 a L. 313-27 et R. 313-1
—_— a R. 313-34 relatifs aux droits et obligations des établissements et services sociaux et médico-
sociaux, et D. 312-155-0-1 relatif au pole d’activités et de soins adaptés ;

VU le code général des collectivités territoriales et en particulier ses articles L. 3214-1 et L. 3221-9 :

VU la loi n°® 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hopital et relative aux patients, a la santé
et aux territoires ;

VU la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections régionales
et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU la loi n® 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a 'adaptation de la société au vieillissement ;

VU l'ordonnance n° 2005-1477 du 1% décembre 2005 portant diverses dispositions relatives aux
procédures d’admission a I'aide sociale aux établissements et services sociaux et médico-sociaux ;

VU l'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
(ARS) et les unions régionales de professionnels de santé (URPS) a la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n® 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des ARS ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les ARS & la nouvelle délimitation des
régions et prorogeant le mandat des URPS regroupant les infirmiers ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de M. Michel LAFORCADE en qualité de
directeur général de 'ARS Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;
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VU le décret n® 2016-1164 du 26 aolt 2016 relatif aux conditions techniques minimales d’organisation
et de fonctionnement des établissements d’hébergement pour personnes dgées dépendantes ;

VU le schema départemental de I'organisation sociale et médico-sociale 2017-2021 adopté par
lassemblée départementale le 09 novembre 2017 :

VU l'arrété du 1% mars 2012 modifié de la directrice générale de I'ARS d'Aquitaine, portant adoption
du projet régional de santé d’'Aquitaine ;

VU le schéma régional d’organisation médico-sociale du projet régional de santé d’Aquitaine ;

VU le reglement départemental de I'aide sociale approuvé le 20 décembre 2010 et modifié en date du
18 décembre 2014 et du 14 décembre 2016 et du 18 décembre 2017 ;

VU la décision du 21 novembre 2017 du directeur général de I'agence régionale de santé Nouvelle-
Aquitaine portant délégation permanente de signature ;

VU l'arrété du président du Conseil général de la Gironde en date du 28 février 1990 sur I'autorisation
viste a larticle 9 de la loi du 30 juin 1975 modifiée, relative aux institutions sociales et
medico-sociales accordée a M. Sauboua, gérant de la SARL Les Jardins de Caudéran pour
régulariser une maison de retraite sise a I'angle du 207 rue Pasteur et du numéro 1 rue Bahr a
Bordeaux Caudéran dans la limite de 35 places ;

VU l'arrété conjoint du préfet de la Gironde et du président du Conseil général de la Gironde en date
du 14 juin 2006 portant autorisation au président directeur général de la SA « Les Jardins de
Caudéran » a Bordeaux pour la délocalisation des 15 places installée sur le site rue Detroit vers le
site rue Bahr et I'extension de 17 places d’hébergement permanent et de 3 places d’hébergement
temporaire. La capacité finale de cette structure s’établira selon les modes d’accueil suivants pour un
total de 70 lits :

- Hébergement Permanent : 67 places

- Hébergement Temporaire : 3 places

VU larrété conjoint de la directrice générale de I'agence régionale de santé d’Aquitaine et du
président du Conseil général de la Gironde en date du 14 mars 2011 portant transfert d'autorisation
de 'EHPAD « Les Jardins de Caudéran », sis 207 rue Pasteur a Bordeaux (33200) d'une capacité
totale de 70 lits au profit de de la SARL Le Parc de Saint-Martin d'Ablois ;

VU l'arrété conjoint de la directrice générale de I'agence régionale de santé d’Aquitaine et du
président du Conseil général de la Gironde en date du 14 mars 2011 portant sur 'autorisation délivrée
a la SARL Le Parc de Saint Martin d’Ablois représentée par son gérant M. Patrick Teycheney, pour
I'exploitation de I'EHPAD «Les Jardins de Caudéran» d'une capacit¢ de 70 lits (67 lits
d’hébergement permanent et 3 lits d’hébergement temporaire) ;

VU le courrier en date du 22 avril 2011 de Monsieur Patrick Teycheney, président de la SARL Les
Jardin de Caudéran, informant que la SARL Le Parc de Saint-Martin d’Ablois est devenue la SARL

Les Jardins de Caudéran, dont le siége social a été transféré au numéro 1 rue Bahr a Bordeaux
(33200) ;

VU l'arréte conjoint de la directrice générale de I'agence régionale de santé d’Aquitaine et du
président du Conseil général de la Gironde en date du 25 juillet 2017 portant modification de

l'autorisation délivrée a la SARL Le Parc de Saint Martin d’Ablois au profit de la SARL Les Jardins de
Caudéran ;

VU la copie certifiée conforme a 'original des statuts de la SAS Colisée Patrimoine Group, mis & jour
le 13 mai 2016 et 'extrait KBis du tribunal de commerce de Bordeaux daté du 3 janvier 2017 attestant

de I'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés sous le numéro SIREN
480 080 969 ;
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VU lextrait KBis du Tribunal de Commerce de Bordeaux daté du 3 janvier 2017 attestant de
I'immatriculation de la SARL Les Jardins de Caudéran au registre du commerce et des sociétés sous
le numéro SIREN 428 214 456 ;

VU le courrier en date 3 avril 2017 de Madame Christine Jeandel, présidente de la SAS Colisée
Patrimoine Group et de la SARL Les Jardins de Caudéran sollicitant I'accord des autorités
administratives pour la cession de l'autorisation de 'EHPAD « Les Jardins de Caudéran » au profit de
la SAS Colisée Patrimoine Group ;

CONSIDERANT que la demande de cession d'autorisation susvisée est compatible avec les garanties
attendues, a la fois, en matiére de qualité de prise en charge des résidents et de fonctionnement de
'EHPAD « Les Jardins de Caudéran » sis 207 rue Pasteur a Bordeaux (33200) ;

CONSIDERANT que cette cession d’autorisation s'effectue sans surcolt budgétaire et dans la
continuité du fonctionnement actuel des services ;

SUR proposition conjointe du directeur de la délégation départementale de la Gironde de I'ARS
Nouvelle-Aquitaine et du directeur général des services départementaux de la Gironde ;

ARRETENT

ARTICLE 1°": L'autorisation accordée & la SARL Les Jardins de Caudéran pour PEHPAD « Les
Jardins de Caudéran » sur la commune de Bordeaux (33200, est cédée & la SAS Colisée Patrimoine
Group 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), a compter du 1% janvier 2018.

L'exploitation des 70 lits ci-dessus désignés s’entend in situ, 207 rue Pasteur a Bordeaux (33200).

ARTICLE 2 : L’autorisation précitée est cédée sans changement, soit pour une capacité de 70 lits.

Personnes agées Alzheimer TOTAL des places
dépendantes —
Hébergement permanent 67 o 67
Hébergement temporaire 3 0 ) 3
TOTAL 70 ] 70

ARTICLE 3 : Les représentants de la SAS Colisée Patrimoine Group sis 7/9 allées Haussmann &
Bordeaux (33070) sont tenus de respecter les conditions légales et les engagements pris auprés des
autorités administratives, notamment les obligations mentionnées dans la convention ftripartite
pluriannuelle de 'EHPAD Les Jardins de Caudéran a Bordeaux.

ARTICLE 4 : La présente autorisation ne vaut pas habilitation a I'aide sociale du Département.

ARTICLE 5: Le renouvellement de l'autorisation de 'EHPAD « Les Jardins de Caudéran » reste
subordonné aux résultats des évaluations externes.

Les résultats de I'évaluation effectuée par un organisme extérieur doivent étre transmis a I'autorité
ayant délivré la présente autorisation dans les conditions fixées a Iarticle D.312-205 du code de
I'action sociale et des familles.

ARTICLE 6 : Tout changement important dans I'activité, I'installation, 'organisation, la direction ou le

fonctionnement de I'établissement par rapport aux caractéristiques prises en considération pour son
autorisation doit étre porté a la connaissance des autorités compétentes, en vertu de l'article L. 313-1
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du Code de I'Action Sociale et des Familles. L'autorisation ne peut étre cédée sans I'accord des
autorités compétentes concernées.

ARTICLE 7 : Cet établissement est répertorié dans le fichier national des établissements sanitaires et
sociaux (FINESS) de la fagon suivante :

| Entité juridique :
| SAS COLISEE PATRIMOINE GROUP
N° FINESS : 33 005 089 9

N° SIREN : 480 080 969

| Entité établissement :
| EHPAD Les Jardins de Caudéran
' N° FINESS : 33 079 938 8

| Code catégorie : 500 - EHPAD

Adresse : 7/9 allées Haussmann
33070 BORDEAUX

Adresse : 207 rue Pasteur
33200 BORDEAUX

| Code statut juridique : 95 | Capacité : 70
| Societé par Actions Simplifiées g

Discipline Activité / Fonctionnement | Clientéle Capacité
Code | Libellé Code | Libellé Code | Libellé
(924 Accueil pour 11 Hébergement [711 | Personnes agées | 67
personnes agées complet internat dépendantes
657 Accueil 11 Hébergement 711 Personnes 3
Temporaire pour Complet Internat | Agées
Personnes Agées Dépendantes

ARTICLE 8 : Le présent arrété sera notifié au demandeur et publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine et au recueil des actes administratifs du département
de la Gironde.

Dans les deux mois de sa notification ou de sa publication, il pourra faire I'objet :
- d'un recours gracieux aupres du directeur général de 'ARS et du président du Conseil
départemental,
- d'un recours contentieux devant le tribunal administratif compétent.

Fait & Bordeaux, le

Le Président du Conseil
Gironde

epartemental de la

Pour le Prézidea dizgation,
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ARS DELEGATION DEPARTEMENTALE DE LA
GIRONDE 33

R75-2017-12-29-037

Arréte portant cession d'autorisation au profit de la société

par actions simplifiées Colisée Patrimoine Group, sise 7/9

allées Haussmann a Bordeaux (33070), de |'établissement
d'hébergement pour personnes agées dépendantes

Résidence Vermell sis 138 avenue du Généra Leclerc a
Bordeaux (33200) géré par la sociéte par actions
simplifiées a associe unique Résidence Vermeil a
Bordeaux (33320)
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g r ) Gironde

O‘AgenceRégionaledeSanté \ b LE DEPARTEMENT

Nouvelle-Aquitaine gironde. fr

ARRETEdu ¢ 9 NEC. 2017

Portant cession d'autorisation au profit de la société
par actions simplifiées Colisée Patrimoine Group,
sise 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), de
I'Etablissement d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes Résidence Vermeil sis 138
avenue du Général Leclerc a Bordeaux (33200)
géré par la société par actions simplifiées a associé
unique Résidence Vermeil a Bordeaux (33320)

Le directeur général de Le président du
—_— I’agence régionale de santé Conseil départemental de la Gironde
—_— Nouvelle-Aquitaine

p— VU le code de 'action sociale et des familles, notamment ses articles L. 313-1 a L. 313-27 et R. 313-1
a R. 313-34 relatifs aux droits et obligations des établissements et services sociaux et médico-
—_ sociaux, et D. 312-155-0-1 relatif au pole d’activités et de soins adaptés ;

VU le code général des collectivités territoriales et en particulier ses articles L. 3214-1 et L. 3221-9;

VU la loi n® 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hépital et relative aux patients, a la santé
et aux territoires ;

VU la loi n° 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections régionales
et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU la loi n® 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a 'adaptation de la société au vieillissement ;

VU l'ordonnance n° 2005-1477 du 1% décembre 2005 portant diverses dispositions relatives aux
procédures d’admission a I'aide sociale aux établissements et services sociaux et médico-sociaux ;

VU l'ordonnance n°® 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
(ARS) et les unions régionales de professionnels de santé (URPS) a la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n° 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des ARS ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les ARS a la nouvelle délimitation des
régions et prorogeant le mandat des URPS regroupant les infirmiers ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de M. Michel LAFORCADE en qualit¢ de
directeur général de 'ARS Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Espace Rodesse - 103bis, rue Belleville Esplanade Charles de Gaulle
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VU le décret n® 2016-1164 du 26 aolt 2016 relatif aux conditions techniques minimales d’organisation
et de fonctionnement des établissements d’hébergement pour personnes dgées dépendantes ;

VU le schéma départemental de |'organisation sociale et médico-sociale 2017-2021 adopté par
'assemblée départementale le 09 novembre 2017 ;

VU l'arrété du 1 mars 2012 modifié de la directrice générale de I'ARS d'Aquitaine, portant adoption
du projet régional de santé d’Aquitaine ;

VU le schema régional d’organisation médico-sociale du projet régional de santé d’Aquitaine ;

VU le réglement départemental de I'aide sociale approuvé le 20 décembre 2010 et modifié en date du
18 décembre 2014 et du 14 décembre 2016 et du 18 décembre 2017 ;

VU la décision du 21 novembre 2017 du directeur général de lagence régionale de santé
Nouvelle-Aquitaine portant délégation permanente de signature ;

VU l'arrété du président du Conseil général de la Gironde du 17 février 1988 portant autorisation de
création d'un établissement d’hébergement pour personnes agées de 40 places dénommé
« Résidence Vermeil » a BORDEAUX (33200) ;

VU l'arrété du préfet de la Gironde du 16 mars 2006 portant transformation en établissement
d’hébergement pour personnes agées dépendantes de la maison de retraite « Résidence Vermeil »
d'une capacité d’accueil de 40 places ;

VU l'arrété conjoint du 15 février 2012 de la directrice générale de I'agence régionale de santé
d'Aquitaine et du président du Conseil général de la Gironde portant autorisation au profit de fa SARL
RESIDENCE VERMEIL représentée par Monsieur Lionel Desage, agissant en qualité de gérant, filiale
a 100 % de la SARL GESTOREL, elle-méme filiale a 100 % de la SAS AUVENCE pour la gestion de
I'EHPAD « Résidence Vermeil » , sis 138 avenue du Général de Gaulle a BORDEAUX (33200) ;

VU l'arréte conjoint du directeur général de I'agence régionale de santé Aquitaine et du président du
Conseil général en date du 3 décembre 2013 portant transfert d'autorisation et de gestion au profit de
la SASU Résidence Vermeil filiale de la SAS Colisée Patrimoine Group de 'EHPAD « Résidence
Vermeil », sis 138 avenue du Général Leclerc a Bordeaux (33200) ;

VU la copie certifiee conforme a l'original des statuts de la SAS Colisée Patrimoine Group, mis a jour
le 13 mai 2016 et I'extrait KBis du Tribunal de commerce de Bordeaux daté du 3 janvier 2017 attestant
de I'mmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés sous le numéro SIREN
480 080 969 ;

VU lextrait KBis du Tribunal de commerce de Bordeaux daté du 11 janvier 2017 attestant de
l'immatriculation de la SASU Résidence Vermeil au registre du commerce et des sociétés sous le
numeéro SIREN 349 969 212 :

VU le courrier en date 3 avril 2017 de Madame Christine Jeande!, présidente de la SAS Colisée
Patrimoine Group et de la SASU « Résidence Vermeil » sollicitant I'accord des autorités
administratives pour la cession de l'autorisation de 'EHPAD « Résidence Vermeil » au profit de la
SAS Colisée Patrimoine Group ;

CONSIDERANT que la demande de cession d'autorisation susvisée est compatible avec les garanties
attendues, a la fois, en matiére de qualité de prise en charge des résidents et de fonctionnement de

FEHPAD « Résidence Vermeil » sis 138 avenue du Général Leclerc & Bordeaux (33200) & Bordeaux
(33200) ;

CONSIDERANT que cette cession d'autorisation s'effectue sans surcolt budgétaire et dans la
continuité du fonctionnement actuel des services :
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SUR proposition conjointe du directeur de la délégation départementale de la Gironde de I'ARS
Nouvelle-Aquitaine et du directeur général des services départementaux de la Gironde ;

ARRETENT

ARTICLE 1°: L'autorisation accordée a la SASU Résidence Vermeil pour la gestion de 'EHPAD
« Résidence Vermeil » sur la commune de Bordeaux (33200) est cédée a la SAS Colisée Patrimoine
Group 7/9 allées Haussmann a Bordeaux (33070), a compter du 1¥ janvier 2018.

L’exploitation des 40 lits ci-dessus désignés s'entend in situ, 138 avenue du Général Leclerc a
Bordeaux (33200).

ARTICLE 2 : L’autorisation précitée est cédée sans changement, soit pour une capacité de 40 lits.

Personnes agées | Alzheimer TOTAL des places
dépendantes o
Hébergement permanent 40 0 40
TOTAL 40 0 40

ARTICLE 3 : Les représentants de la SAS Colisée Patrimoine Group sis 7/9 allées Haussmann a
Bordeaux (33070) sont tenus de respecter les conditions |égales et les engagements pris auprés des
autorités administratives, notamment les obligations mentionnées dans la convention tripartite
pluriannuelle de 'lEHPAD « Résidence Vermeil » a Bordeaux.

ARTICLE 4 : La présente autorisation ne vaut pas habilitation a I'aide sociale du Département.

ARTICLE 5: Le renouvellement de |'autorisation de 'EHPAD « Résidence Vermeil » a Bordeaux
(33200) reste subordonné aux résultats des évaluations externes.

Les résultats de I'évaluation effectuée par un organisme extérieur doivent étre transmis a Pautorité
ayant délivré la présente autorisation dans les conditions fixées a I'article D.312-205 du code de
I'action sociale et des familles.

ARTICLE 6 : Tout changement important dans I'activité, I'installation, I'organisation, la direction ou le
fonctionnement de I'établissement par rapport aux caractéristiques prises en considération pour son
autorisation doit étre porté a la connaissance des autorités compétentes, en vertu de I'article L. 313-1
du Code de I'Action Sociale et des Familles. L’autorisation ne peut étre cédée sans l'accord des
autorités compétentes concernées.

ARTICLE 7 : Cet établissement est répertorié dans le fichier national des établissements sanitaires et
sociaux (FINESS) de la fagon suivante :

| Entité juridique : " Entité établissement :
l SAS COLISEE PATRIMOINE GROUP | EHPAD Résidence Vermeil
| N° FINESS : 33 005 089 9 | N° FINESS : 33 079 934 7
| N° SIREN : 480 080 969 ' Code catégorie : 500 - EHPAD
| Adresse : 7/9 aliées Haussmann ' Adresse : 138 avenue du Général Leclerc
33070 BORDEAUX 33200 Bordeaux -

| Code statut juridique : 95 | Capacité : 40
| Société par Actions Simplifiées 3
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Discipline Activité / Fonctionnement | Clientéle | Capacité

Code Libellé | Code Libellé Code | Libellé |
l |
924 Accueil pour 11 Hébergement 711 Personnes agées | 40 I
personnes agées complet internat dépendantes

ARTICLE 8 : Le présent arrété sera notifié au demandeur et publié au recueil des actes administratifs

de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine et au recueil des actes administratifs du département
de la Gironde

Dans les deux mois de sa notification ou de sa publication, il pourra faire I'objet :

- d'un recours gracieux auprés du directeur général de 'ARS et du président du Conseil
départemental,

- d'un recours contentieux devant le tribunal administratif compétent.

Fait a Bordeaux, le 2 g DEC; ?[”7

Le Président du Conseil départemental de la

Gironde
Pourla Présidemtetpar clatagation,
Y La Diractgurtianarml
des Sarvica® Déparamaniau
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ARS NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-03-014
Arrété PH48 du 3 Mai 2018 portant rejet d'une demande

confirmative d'autorisation de transfert d'officine versla
commune de SAINT QUENTIN DE BARON (33750)

ARS NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-03-014 - Arrété PH48 du 3 Mai 2018 portant rejet d'une demande confirmative d'autorisation de transfert
d'officine verslacommune de SAINT QUENTIN DE BARON (33750)

19



@ D Apence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

DIRECTION DE LA SANTE PUBLIQUE

Péle Qualité et Sécurité des Soins et des Arrété n°PH48 du 3 mai 2018

Accompagnements

11 11

vu

vu

vu

Vu

Vu

vu

vu

vu

vu

Portant rejet d’'une demande confirmative
d’autorisation de transfert d’officine vers la
commune de SAINT QUENTIN DE BARON
(33750)

Le directeur général
de ’Agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine,

le code de la santé publique, notamment les articles L.5125-3 a L.5125-18 et R.5125-1
a R5125-24 ;

la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections
régionales et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

l'article 5 de P'ordonnance n°2018-3 du 03 janvier 2018 relative & l'adaptation des
conditions de création, transfert, regroupement et cession des officines de pharmacie ;

l'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé et les unions régionales de professionnels de santé a la nouvelle délimitation
des régions ;

le décret n°® 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé a la nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions
régionales de professionnels de santé regroupant les infirmiers;

le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République Frangaise
le 19 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel LAFORCADE en qualité
de directeur général de l'agence régionale de santé Aquitaine-Limousin-Poitou-
Charentes ;

le décret n°2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu de
la région Nouvelle-Aquitaine ;

larrété du 21 mars 2000 modifié fixant la liste des piéces justificatives devant étre
jointes & une demande de création, de transfert ou de regroupement d'officines de
pharmacie ;

la décision du 29 janvier 2018 du directeur général de l'agence régionale de santé
Nouvelle-Aquitaine portant délégation permanente de signature ;
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VU la demande initiale présentée par la SELARL PHARMACIE DU CENTRE, dont la
gérante est Madame Sonia KANOUNI, en vue d’obtenir l'autorisation de transférer
Fofficine de pharmacie dont elle est titulaire, exploitée au 3 rue de Paris a
VILLENEUVE SUR LOT, 47300 (licence n°47#001144) vers un nouveau local sis 2
Route de Grimard a SAINT QUENTIN DE BARON (33750), demande déclarée
complete a la date du 11 avril 2017 ;

VU la demande confirmative présentée par la SELARL PHARMACIE DU CENTRE, dont la
gérante est Madame Sonia KANOUNI, en vue d’obtenir l'autorisation de transférer
lofficine de pharmacie dont elle est titulaire, exploitée au 3 rue de Paris a
VILLENEUVE SUR LOT, 47300 (licence n°47#001144) vers un nouveau local sis 2
Route de Grimard a SAINT QUENTIN DE BARON (33750) ; demande enregistrée le
2 février 2018 ;

VU  lavis de 'Union Régionale des Pharmaciens d’Aquitaine en date du 11 avril 2018 ;
VU  l'avis de Monsieur le Préfet de la Gironde en date du 22 mars 2018 ;

VU l'avis du Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens d’Aquitaine en date du
1" mars 2018 :

VU favis de la Chambre Syndicale des Pharmaciens du Lot-et-Garonne en date du
10 avril 2018 ;

VU Tlavis de la Chambre Syndicale des Pharmaciens de la Gironde en date du
23 avril 2018 ;

VU la saisine pour avis en date du 20 février 2018 de I'Union des Syndicats des
Pharmaciens d'Officines de la Gironde ;

VU la saisine pour avis en date du 19 février 2018 de I'Union Syndicale des Pharmaciens
d’'Officines de Lot-et-Garonne ;

VU |a saisine pour avis en date du 189 février 2018 de Madame le Préfet de
Lot-et-Garonne ;

CONSIDERANT que I'Union Syndicale des Pharmaciens d'Officines de Lot-et-Garonne n'a
pas rendu son avis dans les délais impartis, celui-ci est, conformément aux
dispositions de l'article R.5125-2 du code de |la santé publique, réputé rendu ;

CONSIDERANT que I'Union des Syndicats de Pharmaciens d'Officines de la Gironde n’a
pas rendu son avis dans les délais impartis, celui-ci est, conformément aux
dispositions de l'article R.5125-2 du code de |a santé publique, réputé rendu ;

CONSIDERANT que le Préfet de Lot-et-Garonne n'a pas rendu son avis dans les délais
impartis, celui-ci est, conformément aux dispositions de l'article R.5125-2 du code de
la santé publique, réputé rendu ;

CONSIDERANT que le transfert dans une autre commune peut s’effectuer & condition non
seulement que la commune d’origine comporte moins de 2 500 habitants si elle n'a
gu'une seule pharmacie ou un nombre d'habitants par pharmacie supplémentaire
inférieur a 4 500, mais aussi que I'ouverture d’'une pharmacie nouvelle soit possible
dans la commune d’accueil en application de I'article L.5125-14 du code de la santé
publique ;

CONSIDERANT que la population municipale de la commune de VILLENEUVE SUR LOT
(47300), s'élevant & 23 5635 habitants au dernier recensement en vigueur, est
desservie par douze officines de pharmacie ouvertes au public ;
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CONSIDERANT que le quartier d’origine (IRIS 0101 « Sainte-Catherine 1 ») de ['officine de
pharmacie étant suffisamment pourvu en officines, il n'y a pas d'abandon de
population de ce quartier ; qu'en outre, le transfert permet de réduire la surdensité
officinale du centre-ville de la commune de VILLENEUVE SUR LOT (47300) ;

CONSIDERANT que larticle L.5125-11 du code de la santé publique dispose que
l'ouverture d’'une officine dans une commune qui en est dépourvue peut étre autorisée
par voie de transfert lorsque le nombre d’habitants recensés dans la commune est au
moins égal a 2 500 ;

CONSIDERANT que larticle L.5125-10 du méme code prévoit que la population dont il est
tenu compte pour I'application des articles L.5125-11, L.5125-13 et L.5125-14 est la
population municipale telle qu'elle est issue du dernier recensement général de la
population ;

CONSIDERANT que la population municipale de la commune de SAINT QUENTIN DE
BARON (33750), actuellement dépourvue d'officine de pharmacie, séleve a
2 340 habitants au dernier recensement en vigueur ;

CONSIDERANT qu’ainsi les conditions prévues par les articles L.5125-14 et L.5125-11 du
code de la santé publique ne sont pas remplies ;

ARRETE

Article 1 — La demande confirmative présentée par la SELARL PHARMACIE DU
CENTRE, représentée par Madame Sonia KANOUNI, en vue d’obtenir I'autorisation de
transférer l'officine de pharmacie dont elle est titulaire, exploitte au 3 rue de Paris a
VILLENEUVE SUR LOT (47300) vers un nouveau local sis 2 Route de Grimard a SAINT
QUENTIN DE BARON (33750) est rejetée.

Article 2 - Le présent arrété peut faire 'objet d’'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif territorialement compétent dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa publication

Article 3 - Le présent arrété qui sera publi¢ au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 3 mai 2018

Le directeur général
de 'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine
Par délégation,
La Diregtrice adjointe,
Respopsable du |

sanitaire,

Karine Trouvain
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Arrété n° LA 15 du 16 mai 2018
portant modification des biologistes exergant
au sein de la SELARL BIOPYRENEES

Le Directeur Général
de I’Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine

le code de la santé publique et notamment le livre il de la sixieme partie ;

la loi n® 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hopital et relative aux
patients, a la santé et aux territoires et notamment son article 69 ;

la loi n® 2013-442 du 30 mai 2013 portant réforme de la biologie médicale ;

la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative & la délimitation des régions, aux
élections régionales et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

'ordonnance n° 2010-49 du 13 janvier 2010 relative a la biologie médicale et
notamment son article 7 relatif aux dispositions transitoires et finales ;

I'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales
de santé et les unions régionales de professionnels de santé a la nouvelle
délimitation des régions ;

le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé a la nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions
régionales de professionnels de santé regroupant les infirmiers ;

le décret du 17 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel
LAFORCADE en qualit¢ de Directeur Général de 'Agence Régionale de Sante
Aquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

le décret n° 2016-46 du 26 janvier 2016 relatif a la biologie médicale ;

le décret n° 2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-
lieu de la région Nouvelle-Aquitaine ;

la décision du 29 janvier 2018 du Directeur Général de I'Agence Régionale de
Santé Nouvelle-Aquitaine portant délégation permanente de signature ;
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vu larrété n°® LAO5 du 9 février 2018 portant transformation de la SELARL
BIOPYRENEES en société d'exercice libéral par actions simplifiées et portant
nomination du Président de la SELAS BIOPYRENEES ;

vu le courrier du laboratoire de biologie médicale BIOPYRENEES, en date du
16 février 2018, informant 'Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine de
I'intégration de Monsieur Christophe HEUGAS, médecin biologiste, au sein du
laboratoire de biologie médicale BIOPYRENEES ;

VU L’attestation de I'Ordre national des médecins en date du 9 avril 2018, certifiant
Finscription au tableau de I'ordre des médecins de Monsieur Christophe HEUGAS ;

ARRETE

Article 1: L'arrété n° LAO5 du 9 février 2018 portant transformation de la SELARL
BIOPYRENEES en société d’exercice libéral par actions simplifiées et portant nomination du
Président de la SELAS BIOPYRENEES est modifié concernant les biologistes médicaux
exergant au sein du laboratoire multi sites dénommé BIOPYRENEES.

Article 2 : Le laboratoire multi sites est exploité par la Société d’Exercice Libéral par Actions
Simplifiée (SELAS) dénommée BIOPYRENEES, dont le siége social est situé a PAU (64000)
- 3 & 5 rue Bayard, il est inscrit au répertoire FINESS en catégorie 611 sous le numéro
64 001 559 0 en tant qu'entité juridique, il est composé de dix (10) sites ouverts au public
dont les adresses et les numéros FINESS catégorie 611 sont les suivants :

TERRITOIRE DE SANTE BEARN ET SOULE :

1) ZAC Saint-Michel — 4 Allée de Sépé 3 ARUDY (64260)
Numéro FINESS 64 001 780 2

2) 13 avenue du Chateau d'Este a BILLERE (64140)
Numeéro FINESS 64 001 739 8

3) le Clos Eugénie 4" - 3 avenue de Plaisance a LESCAR (64230)
Numéro FINESS 64 001 597 0

4) Place de la Tour a MORLAAS (64160)
Numéro FINESS 64 001 854 5

5) 1 avenue de Navarrenx a MOURENX (64150)
Numéro FINESS 64 001 563 2

6) 3 & 5rue Bayard a PAU (64000) (établissement principal)
Numéro FINESS 64 001 560 8

7) 1 rue Devéria a PAU (64000)
Numeéro FINESS 64 001 561 6

8) 6 bis boulevard de Hauterive a PAU (64000)
Numéro FINESS 64 001 562 4

9) 39 rue Gachet a PAU (64000)
Numero FINESS 64 001 596 2

10) 40 boulevard Alsace-Lorraine a PAU (64000)
Numero FINESS 64 001 595 4
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Article 3 : Les biologistes exergant au sein du laboratoire multi sites BIOPYRENEES et
inscrits au Répertoire Partagé des Professionnels de Santé (RPPS) sont désormais les
suivants :

A - LES BIOLOGISTES MEDICAUX ASSOCIES PROFESSIONNELS :

- M. Frédéric Steven CENS, médecin biologiste coresponsable, cogérant, Président
de la SELAS, inscrit a I'Ordre Départemental des Médecins des Pyrénées
Atlantiques sous le numéro RPPS 10002818887 ;

- M. Henri CHAUVEAU médecin biologiste coresponsable, cogérant, inscrit a I'Ordre
Départemental des Médecins des Pyrénées Atlantiques sous le numéro RPPS
10002806213 ; -

- M. Philippe DAJEANS pharmacien biologiste coresponsable, cogérant, inscrit a la
Section G de ['Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001572923 ;

- M. Sylvain DALBOS, médecin biologiste coresponsable, cogérant, inscrit a I'Ordre
Départemental des Médecins des Pyrénées Atlantiques sous le numéro RPPS
10003781464 ;

- M. Philippe DOMERCQ, médecin biologiste coresponsable, cogérant, inscrit a
I'Ordre Départemental des Médecins des Pyrénées Atlantiques sous le numéro
RPPS 10005159628 ;

- Mme Dominique FARGHEON, pharmacien biologiste coresponsable, cogérante,
inscrite & la Section G de I'Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001574630 ;

- M. Hervé GEMIN, pharmacien biologiste coresponsable, cogérant, inscrit a la
Section G de I'Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
100011576361 ;

- M. Henri GUERRIERO, pharmacien biologiste coresponsable, cogérant, inscrit a la
Section G de I'Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001573046 ;

- M. Claude UTHURRIAGUE, pharmacien biologiste coresponsable, cogérant, inscrit
a la Section G de I'Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001569101 ;

-  Mme Catherine VIDOUSE, pharmacien biologiste coresponsable, cogérante,
inscrite & la Section G de I'Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001592301 ;

B - LES BIOLOGISTES MEDICAUX SALARIES :

- M. André BLANC pharmacien biologiste médical, inscrit a la Section G de I'Ordre
National des Pharmaciens sous le numéro RPPS 10001568368 ;

- Mme Mariana GIANOLI, pharmacien biologiste, inscrite a la section G de {'Ordre
National des Pharmaciens sous le numéro RPPS 10101145869 ;

- M. Christophe HEUGAS, médecin biologiste, inscrit a 'Ordre Départemental des
Médecins des Pyrénées Atlantiques sous le numéro RPPS 10101139060 ;
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- M. Olivier LACRAMPE, médecin biologiste salarié, inscrit au conseil de I'ordre des
Médecins des Pyrénées Atlantiques sous le numéro RPPS 10100698769 ;

- Mme Anne ROUSSEAU-SCHLAIFER, pharmacien biologiste médicale, inscrite a la
Section G de I'Ordre National des Pharmaciens sous le numéro RPPS
10001586733 ;

Article 4 : Toute modification relative a I'organisation générale du laboratoire ainsi que toute
modification apportée a sa structure juridique et financiére devront faire I'objet d'une
déclaration auprés de la Direction de la Santé Publique de 'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine et feront I'objet d’'une modification du présent arrété.

Article 5 : Un recours hiérarchique contre cet arrété peut étre formé, dans les deux mois de
sa notification, devant la Ministre des solidarités et de la santé. Ce recours hiérarchique ne
constitue pas un recours préalable obligatoire au recours contentieux, qui peut étre formé
devant le Tribunal administratif territorialement compétent, dans les deux mois suivant la
notification ou la publication du présent arrété.

Article 6 : Cet arrété sera notifié a :

- M. le Directeur Général de I'Agence Nationale de Sécurité du Médicament
et des produits de santé (ANSM)
- M. le Président de la Section G de I'Ordre National des Pharmaciens,
- M. le Président du Conseil Départemental de I'Ordre des Médecins des
Pyrénées Atlantiques
- M. le Directeur de la Caisse Primaire d’Assurance Maladie des Pyrénées Atlantiques
M. UTHURRIAGUE, pharmacien biologiste coresponsable
- M. le Directeur Général du COFRAC

Article 7 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
de la région Nouvelle-Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 16 mai 2018

Pour le Directeur Genéral
de I'Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine
et par délégation,

L3 Directrice adjointe,
Responsable du pdle veille et sécurité sanitaire,

i (I —""‘*'.

Karine in
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@ 3 Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

- DIRECTION DE LA SANTE PUBLIQUE

Arrété N° LA 06 du 16 mai 2018

= POLE QUALITE SECURITE DES SOINS

= ET DES ACCOMPAGNEMENTS

portant modification des biologistes exergant au sein
du laboratoire multi sites dénommé Laboratoire
GAMBETTA

Le Directeur Général
de PAgence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine

VU le code de la santé publique et notamment le livre [l de la sixieme partie ;

vu la loi n° 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hdpital et relative aux
patients, a la santé et aux territoires et notamment son article 69 ;

VU la loi n® 2013-442 du 30 mai 2013 portant réforme de la biologie médicale ;

vVu la loi n° 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux
élections régionales et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

vu lordonnance n° 2010-49 du 13 janvier 2010 relative a la biologie médicale et
notamment son article 7 relatif aux dispositions transitoires et finales ;

VU 'ordonnance n°® 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales
de santé et les unions régionales de professionnels de santé a la nouvelle
delimitation des régions ;

vu le décret n® 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé a la nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions
régionales de professionnels de santé regroupant les infirmiers ;

vu le décret du 17 décembre 2015, publie¢ au Journal Officiel de la République
Francaise le 19 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel
LAFORCADE en qualité de Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé
Agquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

VU le décret n° 2016-46 du 26 janvier 2016 relatif a la biologie médicale ;

VU le décret n° 2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-
lieu de la région Nouvelle-Aquitaine ;
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VU

la décision du 29 janvier 2018 du Directeur Général de 'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine portant délégation permanente de signature ;

larrété du 13 avril 2015 portant modification de I'autorisation de regroupement de
laboratoires de biologie médicale en un laboratoire multi sites dénomme:
LABORATOIRE GAMBETTA ;

le courrier du laboratoire GAMBETTA, en date du 10 janvier 2018, informant
I’Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine du remplacement de Mademoiselle
Muriel PRADES, par Madame Emilie ALLAFORT ;

les pieces annexées au dossier :

L'attestation de transfert du Conseil départemental de l'ordre des médecins de la
Haute Garonne, en date du 28 mars 2018, pour Madame le Docteur PRADES Muriel,
Le courrier du conseil départemental de 'ordre des médecins de la Dordogne, en
date du 23 mars 2018, actant le contrat entre Madame le Docteur CAPPELLE-
ALLAFORT et la SELAS Laboratoire Gambetta,

ARRETE

Article 1°" : L’arrété de I'Agence Régionale de Santé d'Aquitaine en date du 13 avril 2015
portant modification de I'autorisation de regroupement de laboratoires de biologie médicale
en un laboratoire multi sites dénommé LABORATOIRE GAMBETTA dont I'établissement
principal est situé au 16 bis rue Gambetta a PERIGUEUX (24000) est modifié concernant
les biologistes ;

Article 2 : Le laboratoire multi sites LABORATOIRE GAMBETTA reste composé de trois
(3) sites ouverts au public dont les adresses respectives et les numéros FINESS catégorie
611 sont les suivants :

Article

16 bis rue Gambetta 24000 PERIGUEUX
numéro FINESS 24 001 478 7

26 rue Pierre Semard — 24000 PERIGUEUX
numéro FINESS 24 001 4795

rue des Narfonds - Quartier de I'Hopital - 24800 THIVIERS
numéro FINESS 24 001 480 3.

3: Les biologistes médicaux exergant au sein du laboratoire multi sites

LABORATOIRE GAMBETTA, inscrits au répertoire partagé des professionnels de santé
(RPPS) sont désormais les suivants :

M. Eric CHANSEAU, pharmacien biologiste coresponsable, associé
professionnel, Président de la SELAS, inscrit a la Section G de I'Ordre des
Pharmaciens sous le numéro RPPS 10001525079 ;

Mme Delphine DUPRAT, médecin biologiste coresponsable, associée
professionnelle, Directeur Général de la SELAS, inscrite & 'Ordre des Médecins
de la Dordogne sous le numéro RPPS 10002816626 ;

Mme Emilie ALLAFORT, médecin biologiste TNS, inscrite a I'Ordre des Médecins
de la Dordogne sous le numéro RPPS 10002944964 ;
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Article 4 : Toute modification relative & I'organisation générale du laboratoire ainsi que
toute modification apportée a sa structure juridique et financiere devront faire 'objet d'une
déclaration aupreés de la Direction de la santé publique de I'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine et feront I'objet d’'une modification du présent arrété.

Article 5 : Un recours hiérarchique contre cet arrété peut étre formé dans les deux mois
de sa notification devant la Ministre des solidarités et de la santé. Ce recours hiérarchique
ne constitue pas un recours préalable obligatoire au recours contentieux, qui peut étre
formé devant le Tribunal administratif territorialement compétent dans les deux mois
suivant la notification ou la publication du présent arrété.

Article 6 : Cet arrété sera notifié a :

- M. le Président de la Section G de I'Ordre National des Pharmaciens,

- M. le Président du Conseil Départemental de I'Ordre des Médecins de la Dordogne,

- M. le Directeur de la Caisse Primaire d’Assurance Maladie de la Dordogne,

- M. le Directeur Général de I'Agence Nationale du Médicament et des Produits de
Sante,

- M. Eric CHANSEAU, biologiste coresponsable, Président de la SELAS,

- M. le Directeur Général du COFRAC.

Article 7 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratif de la Région
Nouvelle-Aquitaine.

Fait @ Bordeaux, le 16 mai 2018

Pour le Directeur de '’Agence
Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine
et par délégation,

La Directrice adjointe,
Responsable du poie w%n,mnhgm
R . 3 [ o B
. |

Karine Trouvain

ARS NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-16-003 - Arrété portant modification des biologistes exergant au sein du laboratoire multi sites dénommeé

laboratoire GAMBETTA

31



DIRECCTE NOUVELLE-AQUITAINE

R75-2018-05-24-001

Avis modificatif N2 CPRI NA 24 ma 2018

Avis modificatif n° 2 de la Commission Paritaire Régionale Interprofessionnelle de
Nouvelle-Aquitaine pour le mandat 2017-2021
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Liberté + Egalité « Fratermté |

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DU TRAVAIL

La Direction régionale des entreprises,
de la concurrence, de la consommation,
du travail, et de I’'emploi de la région Nouvelle Aquitaine

Pdéle Travail
AVIS DE MODIFICATION N°2 DE LA COMPOSITION
DE LA COMMISSION PARITAIRE REGIONALE INTERPROFESSIONNELLE
DE NOUVELLE AQUITAINE POUR LE MANDAT 2017-2021

Articles L. 23-112-5 et R. 23-112-14 du code du travail

Vu 'arrété du ministre du travail du 1% juin 2017 portant attribution des siéges de membres de la
commission paritaire régionale interprofessionnelle de Nouvelle-Aquitaine ;

Vu I’avis de publication R75-2017-06-26-002 du 26 juin 2017 de la composition de la commission
paritaire régionale interprofessionnelle de la région Nouvelle-Aquitaine pour le mandat 2017-2021 au
recueil n°R75-2017-084 du 29 juin 2017 des actes administratifs de la préfecture de la région
Nouvelle-Aquitaine ;

Vu le retrait et la désignation effectués par I’organisation professionnelle d’employeurs CPME
Nouvelle-Aquitaine a laquelle ont été attribués cinq siéges ;

La composition de la commission paritaire régionale interprofessionnelle de la région Nouvelle
Aquitaine est modifiée comme suit :

Qualité Nom et prénom du représentant Profession du Appartenance
(représentant représentant syndicale
employeur/salarié) éventuelle
Retrait :
Employeur M. DEMIER Bertrand Dirigeant d’association | CPME

et d’entreprise

Désignation :

Employeur Mme GAY-BENITO Raquel Consultant formateur CPME

A compter de la présente publication, le retrait et la désignation effectués par 1’organisation
professionnelle d’employeurs peuvent étre contestés dans un délai de quinze jours devant le tribunal
d’instance de Bordeaux.

Le présent avis modificatif est publié¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
Nouvelle-Aquitaine, et il est également mentionné sur le site internet de la direction régionale des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail, et de I’emploi de Nouvelle-Aquitaine.

Fait a Bordeaux, le 24 mai 2018
Pour la directrice régionale des entreprises,
de la concurrence, de la consommation,
du travail et de I’emploi,
le directeur régional adjoint,
chef'du Péle Travail,

Philippe LE FUR

Direction regionale des entreprises de la concurrence de la consommation du travail et de I'emploi (DIRECCTE)
Nouvelle-Aquitaine
Immeuble le Prisme — 19, rue Marguerite Crauste - 33 074 BORDEAUX CEDEX
www.nouvelle-aquitaine.direccte.gouv.fr - www.travail-emploi.qouv.fr
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B-03/05/2018 — Point 7i

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 5 ©

Approbation du projet : Convention opérationnelle pour la redynamisation du centre-
bourg entre la Commune de Montroy, la Communauté d’Agglomération de La Rochelle
(17) et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version dernie¢re modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle pour la redynamisation du centre-bourg
enfre la Commune de Montroy (17), la Communauté d'Agglomération de La Rochelle et
I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine ;

- AUTORISE le Directeur Général 4 signer la convention opérationnelle ;

La Présidente du Cqaiseil " Administration

Laurer\

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de

Région
B 07 MAL 2018 PowrteTrRry
ordeaux, le Y Gires régionales
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B-03/05/2018 ~ Paint 7i
Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle pour Ia redynamisation du centre-
bourg entre la Commune de Montroy, la Communauté d’ Agglomération de La Rochelle
(17) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : Centre-Bourg

-Objet : opération mixte

La Commune de Montroy souhaite continuer voire mé&me amplifier la dynamique démographique
amorcée sur son territoire en développant davantage les commodités et I’offre de logements locale. A
ce titre, la commune a lancé un projet d’ensemble & 1’échelle d’un ilot en centre-bourg afin d’y pour y
aménager un projet mixte, notamment du logement ; 4 proximité de la mairie et de 1’école communale.

Ce projet fait d’ailleurs I’objet d’une orientation et d’aménagement et de programmation a I’échelle du
PLUi de 1a CdA de La Rochelle.

-Montant : 600 000 €

-Durée : 5 ans

-Périmétres :

Périmétre d'études : Sans objet

Périmeétre de veille : Ce périmétre cotrespond aux périmetres en vert sur la carte.

Périmétre : « centre-bourg »

Site : Ce site correspond 4 un ilot dans le centre-bourg de la Commune autour de |’ artére principale de
la Commune, la Grande Rue. Ce Site fait I’cbjet d’une orientation d’aménagement et de
programmation du futur PLUI pour la réalisation d’un projet mixte & dominante de logements.

Sur ces périmétres, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’ organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué 4 'EPF sur ce périmétre.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux périmétres en rouge sur la carte.

& Projet 1 : llof « Grande Ruen®1»:

Site : Ce site d’une surface de 2 136 m? correspond a une partie de Filot « centre-bourg » précité de la
Commune autour de I’artére principale, la Grande Rue, situé dans le périmétre de POAP. Ce Site est
mutable & court terme. I1 s*agit d’un bien béti avec un vaste fond de jardin pouvant s’inscrire dans une
opération de densification.

¢ Projet2: Ilot « Grande Ruen®2 » :
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Site : Ce site d’une surface de 2 719 m? correspond & une partie de 1’ilot précité, dans le centre-bourg
de la Commune autour de 1’artére principale, la Grande Rue, situé dans le périmétre de 1’OAP précitée.
Ce Site est mutable 2 court terme. Il s’agit d’une emprise contenant plusieurs bétis dont certains en
friche pouvant s’inscrire dans une opération en densification et en recyclage foncier.

Sur ces périmatres, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Tl préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére sysiématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

—
| Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aguitaine

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle

Entre

La Commune de Montroy, dont la Mairie est située 44 Grande Rue, 17220 MONTROY, représentée par
son maire, Monsieur Jonathan KUHN, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil
municipalendatedu .................. ,

Ci-apres dénommeée « la Collectivité » ;

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle, dont I’hétel communautaire est situé Rue Saint-
Michel, 17000 LA ROCHELLE, représentée par son président, Monsieur Jean-Fran¢ois FOUNTAINE,
autorisé 3 l'effet des présentes par une délibération du conseil Communautaire en date du ..................
Ci-aprés dénommeée « la CdA » ; '

D’une part,
Et

L'Ltablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat 4 caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°........... en date
du........oll , ou Bureau

Ci-apres dénommé « EPF » ;

D’autre part
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PREAMBULE
La Commune de Montroy

Montroy est une commune périurbaine située dans la partie nord de la Charente-Maritime,
I’ Aunis, dans ["agglomération de La Rochelle (13 kilométres de cette ville, temps de trajet
d’environ 20 minutes).

Elle fait partic de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle depuis le 1% janvier
2014.

Les routes nationales 11 et 137 sont situées 4 moins de 15 minutes, reliant ainsi la Commune
a Bordeaux (2h), Nantes et Poitiers {1h30).

La Gare SNCF la plus proche, La Jarrie, se situe 5 kilométres.

La commune recense 868 habitants en 2015, une population correspondant au double de la
population en 1982. La population connait une augmentation exponentielle depuis 1945 (151
habitants & I’époque). La commune bénéficic de [’attrait de la cte atlantique né aprés-guerre
et de la proximité de I’agglomération de IL.a Rochelle, dont le marché immobilier est
aujourd’hui trés tendu et I"accés a la propriété trés difficile.

Avec 80% de P'emploi total, le secteur tertiaire et la construction sont largement
prépondérants. Il est observé une large économie résidentielle avec 95% de la population
active travaillant dans une commune différente du bassin d’emploi de La Rochelle, le
principal du Département. La Commune dispose cela dit d’un restaurant d’entreprises
artisanales et d’une école communal. La Commune est située également a 5 kilométres de La
Jarrie, chef-lieu de canton disposant d’une offre optimale de services (commerces de
proximité, supermarché, collége...).

Le parc de logements, en 2014, est composé de 88% de résidences principales. Le taux de
résidences secondaires, de 3,4% témoigne du caractére résidentiel de la Commune qui a
d’ailleurs un taux de vacance de logements de 8,4%. En termes de patrimoine, la Commune
dispose d’une é€glise construite au XIXe siecle.

Le Projet de la Commune :

La Commune de Montroy souhaite continuer voire méme amplifier la dynamique
démographique amorcée sur son territoire en développant davantage les commodités et I’offre
de logements locale. A ce titre, la commune a lancé un projet d’aménagement structurant a
I’échelle d’un ilot en centre-bourg contenant notamment du logement 4 proximité de la mairie
et de 1’école communale.

Ce projet fait I’objet d’un projet d’orientation et d’aménagement et de programmation (OAP)

visant la densification du bourg et la mise en place d’aménagements structurants, a I’échelle
du PLUi en cours d’élaboration de la CdA de La Rochelle.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-019 - B-2018-50 - Convention opérationnelle pour la redynamisation du
centre-bourg entre la Commune de Montroy, la Communauté d’ Agglomération de La Rochelle (17) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine

41



L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-
Charentes par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n®
2017-837 du 5 mai 2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de
I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de 1Ttat & caractére industriel et commercial au service des
différentes collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou
non bétis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des
opérations immobiliéres et foncidres de nature & faciliter 'aménagement ultérieur des terrains
par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la
réalisation des études et travaux nécessaires & I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de
I’EPF, au service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le
désenclavement social, le développement de I’emploi et de I'activité économique (en
proximité des centres bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des
projets poursuivant des objectifs d’habitat, de développement agricole local
(développement du maraichage, par exemple) ou de création de «zomes de
biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition
énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les
éventuelles extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien
seront privilégiées au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration
fonciére ;

- favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L.
300-1 du Code de l'urbanisme, ’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I’habitat, &
la maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en
nouveaux quartiers de ville, & I’accueil de grands poles d’activité, d’équipements et de
recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi
qu’a la mise en ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement
économique ; dans ces domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le
souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des
commerces et des services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise a
disposition de la collectivité de son ingénierie fonciere pour l'aider, dans un contexte
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reglementaire parfois complexe, & analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une
stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en
eau, ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux
changements climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise
en ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été
adoptés dans le cadre du présent PPIL. 1ls permettent en particulier de veiller & limiter le risque
technique et financier pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets
qui lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires
répondant aux enjeux du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les
objectifs généraux énumeérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, l'économie d'espace et les
opérations de recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de
réhabilitation ultérieure ou de densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPT ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et PEPF dans la
mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a
faciliter la maifrise fonciére des emprises nécessaires & la réalisation d’opérations
entrant dans le cadre de la convention ;

€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la
Collectivité, et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens
immobiliers acquis par I’EPF seront revendus 2 la Collectivité et/ou aux opérateurs
désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des
actions fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention.
Cette mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

€ Réalisation d’études foncieres

€ Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de

délaissement, droit de priorité, expropriation...) ;

€ Portage foncier et éventuellement gestion des biens

€ Recouvrement/perception de charges diverses ;

@ Participation aux études menées par la Collectivité ;

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-019 - B-2018-50 - Convention opérationnelle pour la redynamisation du
centre-bourg entre la Commune de Montroy, la Communauté d’ Agglomération de La Rochelle (17) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine

43



& Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures
conservatoires ;
€ Revente des biens acquis
€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction
du prix de revente des biens ou remboursement des études.
ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de 1'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annex¢ a
la présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris
connaissance et en accepter toutes les conditions sans résetve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la
convention, les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en
révision de prix, expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le
calcul du prix de cession, 1’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Les modalités principales de I’ action de I’EPF sont notamment :

e L’intervention de ’EPF ne doit pas contribuer a I’inflation fonciére. L’EPF a vocation
3 bien analyser un prix envisageable, qui est soumis a avis des Domaines de maniere
stricte et validé par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire
s’appuyer sur diverses études de projet, technique, de cofits de dépollution et
déconstruction

e Le projet est du ressort de la collectivité, que I'EPF peut éventuellement appuyer par
des études d’opportunité (gisements, pré-faisabilité éventuellement) en amont et des
consultations d’opérateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en
commun la stratégie concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant
en termes d’articulation des calendriers que de définition des valeurs de références

Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font I’objet d’un examen et d’une rigueur particuliers. Pour I’exercice du droit de préemption,
notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
I’EPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut &ire
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de la collectivité d’engager une
préemption (EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception en
mairie). De manidre générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et I’accord
sur la décision.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond aux fonciers en vert sur la carte.

¢ Site : Ilot « centre-bourg »

Site : Ce site correspond & un ilot dans le centre-bourg de la Commune autour de Iartére
principale de la Commune, la Grande Rue. Ce Site fait I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation du futur PLUi pour la réalisation d’un projet mixte a
dominante de logements.
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Sur ces périmétres, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les
propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec I'accord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la
procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de
I"organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’infervention fonciére sera

r

engagé
Ce périmétre correspond aux fonciers en rouge sur la carte.

e Projetl : Ilot « Grande Ruen®1 »:

Site : Ce site d’une surface de 2 136 m?* correspond & une partic de I’ilot « centre-bourg »
précit€ de la Commune autour de I’artére principale, la Grande Rue, situé dans le périmétre de
I'OAP. Ce Site est mutable 4 court terme. I1 s’agit d’un bien béati avec un vaste fond de jardin
pouvant s’inscrire dans une opération de densification.

e Projet2:Ilot « Grande Ruen®2 » :

Site : Ce site d’une surface de 2 719 m? correspond a une partie de Dilot précité, dans le
centre-bourg de la Commune autour de I'artére principale, la Grande Rue, situé dans le
périmetre de ’OAP précitée. Ce Site est mutable & court terme. Il s’agit d’une emprise
contenant plusieurs bétis dont certains en friche pouvant s’inscrire dans une opération en

densification et en recyclage foncier.

Sur ces périmétres, I’'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les
propriétaires des parcelles du périmetre. Il préemptera avec 'accord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la
procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de
I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué & I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA
CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’Etablissement Public
Foncier est de SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (600 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder
'engagement de I'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix
d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage et des études, avec TVA selon le
régime et la réglementation en vigueur, I’EPF étant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier
ou de préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que
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sur accord &crit de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a
la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmetres
désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la
premiére consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3
ans apres sa signature.

En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de
la collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente
est résolue et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent

en vigueur.
Fait & ... s e en 4 exemplaires
originaux
I'Etablissement Public Foncier
La Commune de Moentroy de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Jonathan KUHN Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle
Représentée par son président,

Jean-Francois FOUNTAINE

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°
20./.. endatedu ... 20..
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables & la convention auquel il est annexé.

11 porte sur les études que peut réaliser I'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clture de la convention.

1l tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

Les études

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéquate ['action foncicre. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers I’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par I’EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par ’'EPF.

ARTICLE 1.- L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRFE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opeérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...}. 1l s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cochérence a une échelle large,

EPF - reglement d'intervention - version & jour du 1* janvier 2018 1

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-019 - B-2018-50 - Convention opérationnelle pour la redynamisation du
centre-bourg entre la Commune de Montroy, la Communauté d’ Agglomération de La Rochelle (17) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine

47



Méthodologiquement cette ¢tude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...} et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d'un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF T’ensemble des données nécessaires {documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée & une étude de gisement
ou pré-opérationmelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associ€ a
I”élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - 1’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de Ia
commune les siteés mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I'existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, a [’abandon, pollués

* Dents creuses, Coeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, 1’EPF

pourra étre associé & celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut &étre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antéricurement pour préciser les conditions d’acquisition et |’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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¢ Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évelution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de 1’opération.

ARTICLE 4. - I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de facon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, ’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un epérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de ’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et 3 mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de poliution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement an regard du programme envisagé, I’'EPF et 1a Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de ’acquisition.

Les biens biétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter fout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des bitiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires {diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ ACOUISITION
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et 4 demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonci¢res nécessaires 4 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & Ia Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par [’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & I’'EPF, sur les périméires définis & I’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Siune autre personne morale est titulaire d*un droit de préemption, de priorité ou de réponse 4 un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmetira "ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption &
I’EPF et élémenits de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a ’expropriation. S’il est
décidé que ’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & I'issue de la procédure, ’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET 1.A MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de 1’acquisition ont vocation a étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I'EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que ’'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
s La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Iacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la [ibération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

0.1.b Mises én locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 4 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront &tre consenties que sous les formes suivantes :

* Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de Iarticle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de D’article 10 de cette méme loi, de I'article 15 & I’exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de ’article L 221-2 du Code ’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit a se maintenir dans les
fieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1’égide
de Iarticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, ’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulidéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifigues aux biens non biitis

La Collectivité est tenue & la surveillance et & I’entretien du bien. Il s*agit notamment de :

¢ S’assurer de "efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

+ Vérifier I'état des clotures et les réparer le cas échéant ;

* Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; & cet égard, la
Collectivité s’engage 2 effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectucuses de
{environnement ;

e Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;
6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera régulierement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de 'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le coflit des travaux sera pris en charge par 'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens biitis & conserver

Si I'état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement ’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait a se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis 3
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis & disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de 'acquisition. Il appartient & la Collectivité¢ d’informer 'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant &tre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a ’emploi », a I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont Iintervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. lls seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiere
et 1a responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par ’EPF pour son
compte, elle devra contacter ’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par EPF en fin de portage a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec [’EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a I’action de ’'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et ’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien. des
perspectives de cession. Si I’EPF méne la consultation au titre de la convention, [a commune sera
invitée et associce a chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas on la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premieére acquisition
par 'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par ’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers ’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie a4 1'opérateur dans I'acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE 1.A REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera ["objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans ['état ou ils se trouvent lors de 'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

I est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
# les éléments de majoration du prix liés au portage et a 'intervention de 1'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonci¢re ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet dune
actnalisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant a des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ lc montant des études réalisées sur les biens, sur ’amélioration du projet selon les
principes directeurs de ’'EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ lesolde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* assurances, ....

*

le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

£ f . . o g -’ - r .

Des frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par l'EPF.

@ Le compte de gestion retrace I'ensemble des frais de gestion engagés par VEPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et receftes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.
Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du faux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par [’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a |’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I*activité économique et de 2%/an pour
"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires A ’opération sont maitrisés & ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ou la maitrise du foncier
résulte d’'une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, 'actualisation n’aura pas vocation a &étre appliquée sauf si la collectivité demande
’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractere de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En [’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou [’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s appliquer.

onvention

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant ’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de I'une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

«  Modifier et valider les périmetres suite a la réalisation d’études ou & des acquisitions

+ Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivite ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I'intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’EPF.

A T’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. 1l sera considéré comme accept¢ sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, & la demande de ’une ou 1’autre partie.

9.2 - Bilan de I’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exéeution de I'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de Pintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a ["article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessit¢ d’un allongement éventue! de la durée
initialement prévue de I’intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée & travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de 'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent ’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I'EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & 'EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent 3 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & 1’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’attestation notariée établie en application des
dispositions de Iarticle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissernents publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a Iarticie 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résili¢e qu’a I"initiative motivée de I"une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de ceite opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entidrement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un consiat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre a la commune, 1’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Toccasion de toute contestation ou tout litige relatif 3 l'interprétation ou a I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut &tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauié de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition foncigre», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acguis».

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e}

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par VEPF du bien
suivant :

2] Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++4+ () Propriétaire : +++++
Section |[Numéro  |Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3] Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[T Mise & disposition de la SAFER | [] Mise 2 disposition de la collectivité |
| | Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaillage, etc.} | ‘ | Démolition par I'EPF |
[ [ Maintien du locataire en place | [ ] Location dun tiers |
[T prétausage | | [ Autre (Préciser) |
A+ttt le
Signature

£t
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné{e)

Donne son accord & I'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Descriptibn du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- R

A

Le

Signature
Et
Cachef de la colfectivifé
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Accord de la Collectivité sur Fengagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n°® +++H+, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité} , saussigné(e)

Donne son accord & I'engagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d’éudes

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de compasition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia collectivité
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 5 1

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour la
redynamisation du centre-bourg entre la Commune de Bénévent I’ Abbaye, la
Communauté de Communes de Monts et Vallées Ouest Creuse (23) et PEPF de

‘ Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour la redynamisation
du centre-bourg entre la Commune de Bénévent I'Abbaye, la Communauté de Communes de
Monts et Vallées Ouest Creuse (23) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine,

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention opérationnelle;

La Présidente du Cohseil d'Administration

Laurencg ROU

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le 07 MAI e
Le Préfet,
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour la
redynamisation du centre bourg entre la Commune de Bénévent I’Abbaye, la
Communauté de Communes de Monts et Vallées Quest Creuse (23) et 'EPF de
Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention :

-Objet : réalisation d'un projet mixte en centre-bourg

La Commune de Bénévent-1’Abbaye fait partie de la Communauté de Communes Monts et Vallées
Ouest Creuse qui a conclu une convention cadre avec ’EPF. 1l s’agit de répondre aux objectifs de
développement du territoire en s’attachant tout particuliérement a la reconquéte des centre-bourgs,
notamment sur le plan commercial, et 4 1a requalification de batis vacants ou dégradés. Elle décline les
principes directeurs et les axes d’interventions de I’EPF tels que définis dans le Programme
Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de "habitat, de I’habitat social et de la
reconquéte des centres-bourgs.

La Commune de Bénévent-1’ Abbaye compte en 2018, 819 habitants sur un territoire de 11.56 km? soit
une densité de 71 hab/km?. La collectivité enregistre un léger déclin de sa population ces derniéres
années.

Située sur une route du chemin de Saint Jacques de Compostelle, la commune est classée Petite Cité
de Caractére en raison notamment de la présence de son riche patrimoine biti et religieux (abbatiale du
XII siécles en ceeur de bourg).

Elle dispose d’un centre-bourg encore dynamique en matiére commerciale, les commerces étant
essentiellement implantés dans la rue du Marché. Toutefois quelques immeubles sont soit abandonnés,
soit délaissés et constituent ainsi des « dents creuses » représentant autant d’opportunités pour engager
un projet de revitalisation du centre-bourg. Cette problématique est particulierement prégnante au sein
de la rue du marché que la collectivité souhaite revitaliser en priorité.

La création de nouveaux logements est importante pour soutenir les commerces et équipements que
compte la Commune et ramener de la population dans le centre, les rez-de~chaussée des immeunbles
constituant des espaces commerciaux, les étages ayant été souvent délaissés.

La Commune de Bénévent-1"Abbaye souhaite mettre en place un projet de redynamisation du centre-
bourg en investissant les batiments aujourd’hui vacants constituant aujourd’hui des « verrues » a
I’échelle du centre-bourg. La collectivité souhaite donc engager une opération d’acquisition et de
réhabilitation de deux immeubles localisés 4 ’échelle de la rue principale de la commune, la rue du
marché. Le montage financier et les modalités de réalisation des opérations restent & définir. Le
premier immeuble concerné serait ’immeuble, sis n°l17, cadastré AD 0001 mais la commune

surveillera les évolutions susceptibles d’intervenir sur ’'immeuble, sis n°22, cadastré AB 549.

La Communauté de Communes sera associée au projet notamment car elle est détenteur du droit de
préemption urbain ainsi que du droit de préemption urbain sur les baux commerciaux.
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-Montant : 300 000 €

-Durée : 5 ans

-Périmétres :

Périmeétre de réalisation : Ce périmétre correspond au périmétre en rouge sur la convention.

Projet 1 : Opération de réhabilitation d’un béitiment vacant
Site : Immeuble n°17 rue du Marché, cadastré AD 0001,

Cette propriété constitue une opportunité intéressante pour la collectivité dans le cadre d™une opération
de réhabilitation qui devra étre étudiée tant du point de vue technique que financier préalablement a
une acquisition. Une réflexion est d’ores et déja engagée par la collectivité quant au contenu de la
future opération : une opération mixte est envisagée. Le rez-de-chaussée pourra avoir vocation a
accueillir un espace multimédia ainsi qu™un atelier boutique destiné aux artisans d’art dans la pépiniére
d’artistes et d’artisans d’art. Les étages pourraient étre transformés pour proposer 4 ou 5 logements.
Les dépendances pourraient étre sommairement réaménagées. Un chauffage en géothermie verticale
sera étudié. Les menuiseries extérieures, conformément aux dispositions prévues dans ' AVAP, seront
en bolis.

La commune accueille déja aujourd’hui dans une dépendance de ’abbatiale plusieurs artisans d’art
mais ne dispose- cependant pas de capacité d’accueil suffisante pour répondre & I’ensemble des
demandes qui lui sont formulées. Ce projet structurant permettrait ainsi de répondre & ce besoin tout en
participant au projet plus global de revitalisation du centre-bourg communal.

Projet 2 : Opération de réhabilitation d’un bitiment vacant
Site : Immeuble n°22 rue du marché, cadastré AB 549

La Commune s’intéresse a ’évolution de ’immeuble sis 22 rue du Marché, cadastré AB 549 sans
encore avoir précisé un projet. Celui-ci pourrait intervenir postérieurement & la réalisation du projet de
réhabilitation de I'immeuble sise 17 rue du marché qui constitue la priorité de la collectivité.

Sur le périmétre défini, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires
des parcelles. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périmeétre si
la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

“de”
| Etablissement Public Foncler
de Nouvelle-Aquitalne

Entre

La Commune de Bénévent-1’Abbaye, 1, rue Sarrazine, 23210 Bénévent-1’Abbaye
représentée par son maire, Monsieur André MAVIGNER, autorisé & l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du 13 AVRIL 2018,
Ci-aprés dénommeée « la Collectivité » ;
d'une part,

La Communauté de Communes Monts et Vallées Ouest Creuse, {tablissement public de
coopération intercommunale dont le siége est situé — 10 rue Joliot Curie BP 46, 23300 La Souterraine —
représentée par son Président, Monsieur Etienne LEJEUNE, diment habilité par délibération du
Conseil Communautaire du 14 décembre 2017,
Ci-aprés dénommeée — La Communauté de Communes

d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine, &tablissement public de I'Etat a caractdre
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsicur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n® 2017-96 en date du 28 novembre
2017,
Ci-apres dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Bénévent-1’ Abbaye fait partie de la Communauté de Communes Monts et Vallées Ouest
Creuse qui a conclu une convention cadre avec I'EPF. Il s’agit de répondre aux objectifs de
développement du territoire en s’attachant tout particuliérement i la reconquéte des centre-bourgs,
notamment sur le plan commercial, et a la requalification de bitis vacants ou dégradés. Elle décline les
principes directeurs et les axes d’interventions de ’EPF tels que définis dans le Programme Pluriannuel
d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, de I’habitat social et de la reconquéte des
centres-bourgs.

La Commune de Bénévent-I’Abbaye

La Commune de Bénévent-1’ Abbaye compte en 2018, 819 habitants sur un territoire de 11.56 km? soit
une densité de 71 hab/km?. La collectivité enregistre un léger déclin de sa population ces derniéres
années.

Située sur une route du chemin de Saint Jacques de Compostelle, la commune est classée Petite Cité de
Caractére en raison notamment de la présence de son riche patrimoine béti et religieux (abbatiale du
XI1I sigcles en cceur de bourg).

Elle dispose d’un centre-bourg encore dynamique en matiére commerciale, les commerces étant
essentiellement implantés dans la rue du Marché. Toutefois quelques immeubles sont soit abandonnés,
soit délaissés et constituent ainsi des « dents creuses » représentant autant d’opportunités pour engager
un projet de revitalisation du centre-bourg. Cette problématique est particuliérement prégnante au sein
de la rue du marché que la collectivité souhaite revitaliser en priorité.

La création de nouveaux logements est importante pour soutenir les commerces et équipements que
compte la Commune et ramener de la population dans le centre, les rez-de-chaussée des immeubles
constituant des espaces commerciaux, les étages ayant été souvent délaissés.

Le Projet de Ia Commune :

La Commune de Bénévent-1’Abbaye souhaite mettre en place un projet de redynamisation du centre-
bourg en investissant les bitiments aujourd’hui vacants constituant aujourd’hui des « verrues» a
I’échelie du centre-bourg. La collectivité souhaite donc engager une opération d’acquisition et de
réhabilitation de deux immeubles localisés a I’échelle de la rue principale de la commune, la rue du
marché. Le montage financier et les modalités de réalisation des opérations restent a définir. Le
premier immeuble concemné serait 'immeuble, sis n°17, cadastré AD 0001 mais la commune
surveillera les évolutions susceptibles d’intervenir sur 'immeuble, sis n°22, cadastré AB 549.

La Communauté de Communes sera associée au projet notamment car elle est détenteur du droit de

préemption urbain ainsi que du droit de préemption urbain sur les baux commerciaux.,
L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, créé par le décret du 30 juin 2008 et modifié
par décret du 5 mai 2017, est un établissement public de I'Ttat & caractére industriel et commercial au
service des différentes collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens bétis
ou non bétis sur le territoire régional.
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L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder 4 la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accés au logement, en particulier dans les centres bourgs et les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de Iactivité économique {(en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 2 la transition énergétique ;

maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciere ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuli¢rement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, 'EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, 4 la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & bitir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de 'EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont ét€ adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.
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L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions fonci¢res au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'Sconomic d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont pricritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la collectivité, la communauté de communes et 'EPF ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la collectivité, la communauté de
communes et 'EPF dans la mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion,
cession, ...) visant & faciliter la maitrise fonciére des emprises nécessaires a la réalisation
d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;

€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a 1’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

000600 oo
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ARTICLE 2. - PERIMETRES I’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention.

2.1 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmétre correspond a deux propriétés situdes & I’échelle de la rue du Marché.

Le périmétre de réalisation correspond aux projets suivants :

Projet 1 : Opération de réhabilitation d’un bitiment vacant
Site : Immeuble n°17 rue du Marché, cadastré AD 0001.

Projet 1 : Cette propriété constitue une opportunité intéressante pour la collectivité dans le cadre d’une
opération de réhabilitation qui devra &tre étudiée tant du point de vue technique que financier
préalablement 4 une acquisition. Une réflexion est d’ores et déja engagée par la collectivité quant au
contenu de la future opération : une opération mixte est envisagde. Le rez-de-chaussée pourra avoir
vocation & accueillir un espace multimédia ainsi qu’un atelier boutique destiné aux artisans d’art dans
la pépiniére d’artistes et d’artisans d’art. Les étages pourraient étre transformés pour proposer 4 ou 5
logements. Les dépendances pourraient &tre sommairement réaménagées. Un chauffage en géothermie
verticale sera étudié. Les menuiseries extérieures, conformément aux dispositions prévues dans
I’AVAP, seront en bois.

La commune accueille déja aujourd’hui dans une dépendance de 1’abbatiale plusieurs artisans d’art
mais ne dispose cependant pas de capacité d’accueil suffisante pour répondre a I’ensemble des
demandes qui lui sont formulées. Ce projet structurant permettrait ainsi de répondre a ce besoin tout en
participant au projet plus global de revitalisation du centre-bourg communal.

Projet 2 : Opération de réhabilitation d’un bitiment vacant
Site : Immeuble n®22 rue du marché, cadastré AB 549

La Commune §’intéresse a ’évolution de I’immeuble sis 22 rue du Marché, cadastré AB 549 sans
encore avoir précisé un projet. Celui-ci pourrait intervenir postérieurement a la réalisation du projet de
réhabilitation de I’immeuble sise 17 rue du marché qui constitue la priorité de la collectivité.

Sur le périmétre défini, I’EPT engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles. 11 préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périmétre si la

vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué par la Communauté de Communes & I’'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de 300 000 € HT (TROIS CENTS MILLES EUROS HORS TAXES).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncigres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire.
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ARTICLE 4. —- DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premicére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans ’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita oo B en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Bénévent-1’ Abbaye de Nouvelle Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
André MAVIGNER Philippe GRALL

La Communauté de Communes
Monts et Vallées Quest Creuse
représentée par son Président,

Etienne LEJEUNE
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clture de la convention.

11 tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

Fait pour étre annexé a la convention n®.......

tudes

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagcon adéquate I’action fonciére. Elle permet aussi
potenticllement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie foncidre pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les ¢études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines €tudes pourront néanmoins &tre prises en charge en partie ou
intégralement par I'EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. — I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1'élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes_de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les €léments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
IEPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...}. Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux ¢tudes afférentes.

ARTICLE 2. - 1’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de Penveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

¢ Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

e Dents creuses, Cceur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du coiit d’acquisition et
de la difficulté 4 acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmetres d’intervention de ’EPE.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, ’EPF

pourra étre associé & celle-ci et des ¢tudes complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A I°’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postéricurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et 1’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de ’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
e Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
* Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elie pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de 1’opération.

ARTICLE 4, — IACOUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Iarticle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier 4 la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectudes par I'EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de 1’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’'EPF s’engage 4 transmettre 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remetire en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, ’EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’ opportunité de I’acquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il v
a lieu de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires,

La Collectivité s’engage & metitre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE S.— LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et 2 demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution 4 la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a I’EPF, sur les périmétres définis & I’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse 4 un droit de délaissement.

Siune autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a I’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra [’ensemble des données utiles 4 la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption &
PEPT et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit a I’issue de la procédure, ’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I'acquisition ont vocation & &tre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition & la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou ]’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis & disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contrajre justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
¢tat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de manicre trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
* La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, "entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

I’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de ’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises & disposition & des tiers. Il deyra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sent dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de ’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I’article 10 de cette méme loi, de I'article 15 & I’exception neuvieme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de 'article L 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres. .. ne peuvent faire ’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se¢ maintenir dans les
lisux lorsque P’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

* Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime,

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulieres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a I’entretien du bien. 1l s’agit notamment de :

e S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;
Vérifier Iétat des clbtures et les réparer le cas échéant ;

¢ Deébroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; 4 cet égard, la
Collectivité¢ s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;
Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au bescin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’EPF qui
fera exécuter les travaux 4 sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par ’EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bdtis a conserver

Si I’état du bien I’exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans [’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement ’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe ’EPF des différents travaux &
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ou malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, I'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’'EPF pourra solliciter 1’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de ['acquisition. Il appartient & la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectucra dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par ’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, 'EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », & 'exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité¢ environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont |’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. lls seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.,

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en ¢tat des sols.

L'EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont céd¢s par I’EPF en fin de portage 4 la collectivité ou a I"opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession a un opérateur visent 4 éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et ’'EPF.

Sila collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer 4 la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF meéne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape.

Dans le cas on les terrains ne seraient pas cédés & un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d’expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par 'EPF, d’abandonner 'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par PEPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
¢ventuel remboursement de la minoration fonciére percue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie a Popérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession 4 la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera Pobjet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira

des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de Iarticle 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
[es prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 4 intervenir.

De maniere générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des colits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers” correspondant a des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ lc montant des études réalisées sur les biens, sur I'amélioration du projet selon les
principes directeurs de I'EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par ’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ lesolde du compte de gestion(z) de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
« impbts et taxes
* assurances, ....

* le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action foncidre

Bres Jfrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Jinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagéds par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. I'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coit
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de ’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de ’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & ’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciere », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a |’opération sont maitrisés a I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ou la maitrise du foncier
résulte d’'une démarche de maitrise progressive & horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conseéquence, ’actualisation n’aura pas vocation & étre appliquée sauf si la collectivité demande
Pacquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PP, soit & compter du 1 janvier 2023, les conditions en
matiere de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I'EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par 'une ou I’autre partie ¢t les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

Eyolution et cloture de Ia cony

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmetres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
¢ p p
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de ’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin & la demande de ’une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour : -

+ Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

» Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

+ Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de 1’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A T’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis 4 ’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de I’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exéeution de I'mtervention. Ce bilan portera d’une part sur
Pavancement de [Pintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 2 la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues 2 |’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a ’article 14.

Le bilan d'exécution permetira notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de I'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront a I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues & I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a4 compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [Dattestation notariée établic en application des
dispositions de article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pigces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypotheéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & I'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a Uinitiative motivée de ’'une ou Pautre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans ’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un conmstat contradictoire des
prestations effectuées par PEPF. Ce constat fait ’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel ’'EPF doit remettre a la commune, I’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par PEPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Toccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou & I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouve, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & ++4+, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité} , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++
Section  [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4} Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ [ Mise a disposition de la SAFER . | [ [ Mise a disposition de la collectivité |

[ | Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaillage, etc.) | [ | pémolition par 'EPF |

|| Maintien du Iocataire en place | [ | Location 3 un tiers |

| | prétausage b [ ] Autre {préciser) |
A+ttt le :L
Signature

Et
Cachet de la coliectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n°® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) soussigné(e)

Donne son accord & 'engagement des fravaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +4++ € HT

La tranche ferme comprend :
- bR

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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'y 4

Accord de [a Collectivité sur ’engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité} , saussigné(e)

Donne son accord a Fengagement d'une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité fechnique et financiére d’une opération immobiliere

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de fa coflectivité
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B - 03/05/2018 — Point 7k

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 52

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour la
réalisation d’un projet mixte en centre-bourg entre la Commune de Saint-Fiel, 1a
Communauté d’Agglomération du Grand Guéret (23) et PEPF de Nouvelle-
Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’ Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour la réalisation d’un
projet mixte en centre-bourg entre la Commune de Saint-Fiel, la Communauté
d'Agglomération du Grand Guéret (23) et I’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention opérationnelle;

La Présidente du Cerfseil d'Administration

Laurenge RO

Transmis pour approbation \
a Monsieur le Préfet de Région
Bordeaux, le 07 MAl 2018

Le Préfet,

anripelly et,
e général pour le} affaires régionales
]
3QFF
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour la
réalisation d’un projet mixte en centre-bourg entre la Commune de Saint-Fiel, la
Communauté d’Agglomération du Grand Guéret (23) et ’EPF de Nouvelle-
Aquitaine

Description de la convention ;

-Objet : réalisation d'un projet mixte en centre-bourg

La Commune de Saint-Fiel est localisée dans le département de la Creuse, a seulement 6 kilométres au
Nord de Guéret. La Commune compte en 2017, 1 037 habitants sur un territoire de 16,7 km? soit une
densité supéricure & 61 habitants au km? Saint Fiel fait également partic de la Communauté
d’Agglomération du Grand-Guéret qui regroupe 25 communes et plus de 30 000 habitants.

L’évolution de la population communale suit une constante progression depuis le milieu des années
1960, avec une hausse plus marquée depuis le début des années 2000 témoignant ainsi de la proximité
avec la ville centre de la Communauté d’Agglomération, Guéret. Ainsi, entre 2009 et 2014, la
Commune gagnait 1,6% de population par an {dont une hausse de 0,2% due au solde naturel et 1,4%
due au solde migratoire). En 5 ans, la Commune a donc gagné 79 habitants et compte une importante
part de 0-14 (19,5%) et de 30-60 ans (46,2%), traduisant son attractivité pour les jeunes ménages. La
croissance de la population s’est faite au détriment de la ville centre qui a perdu des habitants, Cette
croissance démographique est singuliére puisque le département enregistre pour sa part un déclin de
population constant.

Le parc de logements recensé en 2014 est composé de 454 unités avec une part de résidences
principales qui s’éléve & 89,8%. Le taux de vacance reste mesuwré (6,6%) bien qu’en légére
progression, traduisant une certaine attractivité résidentielle de la Commune.

La Commune dispose de commerces et services tels qu'un salon de coiffure, une auberge préparant
environ 200 repas par jours (ouvriers, personnes fgées et cantine scolaire), une boucherie avec une
salle de découpe employant 7 personnes et un tout nouveau pdle petite enfance qui accueille
notamment une micre-créche communautaire et qui vient appuyer une école maternelle et primaire
accueillant 4 classes ainsi qu’une classe expérimentale faisant la passerelle entre la créche et ’école
élémentaire.

La Commune de Saint-Fiel souhaite accompagner cette dynamique démographique et pérenniser les
investissements réalisés ces dernidres années notamment pour la réalisation d’un espace petite enfance,
la mise aux normes de I'auberge et pour permettre installation d’une boucherie et d’une salle de
découpe attenante. La Commune ambitionne donc de réaliser une école permettant d’accueillir les
enfants de la Commune et des Communes voisines dans des conditions décentes au regard des futurs
regroupements induits par la nouvelle carte scolaire. En outre, la Commune envisage de compléter le
projet par l’ajout de quelques logements éventuellement sociaux essenfiels pour pérenniser
Iattractivité de la Commune mais surtout pour la pérennité de 1’école.
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-Montant : 300 000 €

-Durée : 4 ans

-Périmétres :

Périmetre d'études : Ce périmétre n’a aucun objet dans le cadre de la présente convention.
Périmétre de veille : Ce périmétre n’a aucun objet dans le cadre de la présente convention.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond au périmétre en rouge sur la convention.

e Projet 1: Opération mixte équipement/habitat en cceur de bourg

Site : Parcelle AM 94 localisée en centre-bourg de Saint-Fiel

Projet : Cette parcelle constitue une opportunité intéressante pour la collectivité dans le cadre de la
réalisation du projet mixte de réalisation d’un équipement scolaire et d’une opération de logements
incluant éventuellement une offre en logements locatifs sociaux. En effet, I’école communale actuelle
a atteint la limite de ses capacités d’accueil alors que la future carte scolaire prévoit d’y regrouper des
classes et ne correspond également plus aux standards actuels en termes de pratiques et de méthodes
d’enseignement. En outre, ce projet est soutenu par 1’Agglomération au regard de sa portée
intercommunale. De plus, le projet s’inscrira dans la continuité des investissements réalisés ces
dernidres années en faveur de I'accueil des enfants et qui ont permis la création d’un pdle petite
enfance communautaire (micro-créche, accueil loisir et restaurant scolaire) et d’un city stade.

La propriétaire de ce t2nement se révéle en outre peu disposée 4 la négociation 4 I’amiable avec la
collectivité qui sollicite également 'EPF comme intermédiaire dans les négociations sur ce dossier.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

.GRI;\ND "
a!n t—Flel%ﬁbf - Communauté @ . f

d'Agglomération Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine

Entre

La Commune de Saint-Fiel, dont le siége est situé 2 route du Grand Moulin, 23000 Saint-Fiel,
représentée par son maire, Monsieur Frangois BARNAUD, auiorisé a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du ..................
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

La Communauté d’Agglomération du Grand Guéret, établissement public de coopération

intercommunale dont le siége est situé — 9 Avenue Charles de Gaulle, 23000 Guéret — représentée par

son Président, Monsieur Eric CORREIA, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire ;

du 14 décembre 2017 \

Ci-aprés dénommée « Grand Guéret » ; 1
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°CA-2018-.....
en date du 7 mars 2018,
Ci-aprés dénommeé « EPF » ;

d'autre part
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[ périmetre de réatisation (2,22 ha)

Commune de Saint-Fiel {23)

Périmétres dintervention de TEPF
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Commune de Saint-Fiel (23}
Périmetres dintervention de I'EPF

] Peénmeétre de réalisation (2,22 ha)
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PREAMBULE

La Commune de Saint-Fiel fait partie de la Communauté d’Agglomération de Grand Guéret qui a conclu
une convention cadre annexée a la présente (annexe 2), afin d’assister ’agglomeération et ses communes
membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére active sur le territoire
communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier et au rééquilibrage de
I’habitat abordable en s’attachant tout particuliérement a la reconquéte des centralités urbaines notamment
sur le plan commercial et & la requalification de bati vacants ou dégradés. Elle décline les principes
directeurs et les axes d’interventions de I’EPF tels que définis dans le Programme Pluriannuel
d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, de ’habitat social et de la reconquéte des
centres-bourgs.

La Commune de Saint-Fiel

La Commune de Saint-Fiel est localisée dans le département de la Creuse, a seulement 6 kilometres au
Nord de Guéret. La Commune compte en 2017, 1 037 habitants sur un territoire de 16,7 km?® soit une
densité supérieure & 61 habitants au km? Saint-Fiel fait également partie de la Communauté
d’ Agglomération du Grand-Guéret qui regroupe 25 communes et plus de 30 000 habitants.

L’évolution de la population communale suit une constante progression depuis le milieu des annces
1960, avec une hausse plus marquée depuis le début des années 2000 témoignant ainsi de la proximité
avec la ville centre de la Communauté d’Agglomération, Guéret. Ainsi, entre 2009 et 2014, la
Commune gagnait 1,6% de population par an (dont une hausse de 0,2% due au sclde naturel et 1,4%
due au solde migratoire). En 5 ans, la Commune a donc gagné 79 habitants et compte une importante
part de 0-14 (19,5%) et de 30-60 ans (46,2%), traduisant son attractivité pour les jeunes ménages. La
croissance de la population s’est faite au détriment de la ville centre qui a perdu des habitants. Cette
croissance démographique est singuliére puisque le département enregistre pour sa part un déclin de
population constant.

Le parc de logements recensé en 2014 est composé de 454 unités avec une part de résidences
principales qui s’éléve a 89,8%. Le taux de vacance reste mesuré (6,6%) bien qu’en l¢gere progression,
traduisant une certaine attractivité résidentielle de la Commune.

La Commune dispose de commerces et services tels qu'un salon de coiffure, une auberge préparant
environ 200 repas par jours (ouvriers, personnes igées et cantine scolaire), une boucherie avec une
salle de découpe employant 7 personnes et un tout nouveau pdle petite enfance qui accueille
notamment une micro-créche communautaire et qui vient appuyer une école maternelle et primaire
accueillant 4 classes ainsi qu’une classe expérimentale faisant la passerelle entre la créche et 1école
élémentaire. '

Le Projet de la Commune :

La Commune de Saint-Fiel souhaite accompagner cette dynamique démographique et pérenniser les
investissements réalisés ces dernidres années notamment pour la réalisation d’un espace petite enfance,
la mise aux normes de 1’auberge et pour permettre ’installation d’une boucherie et d’une salle de
découpe attenante. L.a Commune ambitionne donc de réaliser une école permettant d’accueillir les
enfants de la Commune et des Communes voisines dans des conditions décentes au regard des futurs
regroupements induits par la nouvelle carte scolaire. En outre, la Commune envisage de compléter le
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projet par l’ajout de quelques logements éventuellement sociaux essentiels pour pérenniser
Pattractivité de la Commune mais surtout pour la pérennité de 1’école.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, créé par le décret du 30 juin 2008 et modifié
par décret du 5 mai 2017, est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au
service des différentes collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis
ou non batis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des epérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder 4 la réalisation des études et
travaux nécessaires 4 I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de 'EPF, au
service de I’¢galité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les centres-bourgs, les centres-
villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de I'activité économique (en proximité des centres-
bourgs et des centres-villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des
objectifs d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par
exemple) ou de création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition
énergétique ;

- maifriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturtels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre-bourg ancien seront privilégiées
au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1
du Code de l'urbanisme, I’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de ’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise ['amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la
mise en ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans
ces domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces
et des services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la
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collectivité de son ingénieric fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, 4 analyser sur le plan foncier ses projets et 4 bétir une stratégie fonciere pour les
mettre en ceuvre | :

- participe & la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en cau,
ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de 'EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont ¢té adoptés dans
le cadre du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier
pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui
Iui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux
enjeux du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particulidre en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultéricure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
& définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

& définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

@ préciser les modalités techniques et financi¢res d’interventions de ’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie 4 I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études mencées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

tee0e o0
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@ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

ARTICLE 2. —- PERIMETRES I’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité s’engagera dans des études fonciéres ou pré-
opérationnelles, avec Passistance de ’EPF.

Aucun périmétre d’étude n’est prévu dans le cadre de la présente convention.

Le périmétre d’études a vocation uniquement a permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
’assistance de I’EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmetre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, I’EPF pourra néanmoins s¢ porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Aucun périmetre de veille n’est prévu dans le cadre de la présente convention.

Sur ce périmetre, la démarche d'acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas échéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmétre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra &tre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmétre correspond a la parcelle a acquérir en centre-bourg (carte en page 2).

Le périmetre correspond au projet suivant :

* Projet 1 : Opération mixte équipement/habitat en coeur de bourg
Site : Parcelle AM 94 localisée en centre-bourg de Saint-Fiel

Projet : Cette parcelle constitue une opportunité intéressante pour la collectivité dans le cadre de la
réalisation du projet mixte de réalisation d’un équipement scolaire et d’une opération de logements
incluant éventuellement une offre en logemenits locatifs sociaux. En effet, I’école communale actuelle a
atteint la limite de ses capacités d’accueil alors que la future carte scolaire prévoit d’y regrouper des
classes et ne correspond également plus aux standards actuels en termes de pratiques et de méthodes
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d’enseignement. En outre, ce projet est soutenu par 1’Agglomération au regard de sa portée
intercommunale. De plus, le projet s’inscrira dans la continnité des investissements réalisés ces
derniéres années en faveur de ’accueil des enfants et qui ont permis la création d’un pole petite
enfance communautaire {micro-créche, accueil loisir et restaurant scolaire) et d'un city stade.

La propriétaire de ce ténement se révéle en outre peu disposée a la négociation a I’amiable avec la
collectivité qui sollicite également I’EPF comme intermédiaire dans les négociations sur ce dossier.

Sur ces périmétres, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propri€taires des
> gag prop
parcelles des périmétres. Tl préemptera avec I'accord de la collectivité de manitre systématique sur ces

périmétres sauf si la vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. —- ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
de 300 000 € HT (TROIS CENT MILLE EUROS HORS TAXES).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncidres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés  la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 4 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans D’acte de cession d’une clause résolutoire, 1’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 2 une cession la vente est résolue
et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.
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Fait @ ..cooviinii e Sl e en 3 exemplaires originaux

La Commune I Ttablissement Public Foncier
de Saint-Fiel de Nouvelle Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Francois BARNAUD Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération
du Grand Guéret
représentée par son Président,

Eric CORREIA

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
AU ceeeee s 20..

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables & la convention auquel il est annexé.

11 porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clbture de la convention.

11 tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéquate 'action fonciere. Elle permet aussi
potenticllement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciere pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront &tre menées selon les
besoins, elles peuvent &tre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a4 3 pourront étre menées par I’'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou .
intégralement par 'EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par ’EPF.

ARTICLE 1. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre 4 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Meéthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...}) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et ’EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I'EPF [’ensemble des donnédes nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas on les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’¢tude de gisement foncier doit permetire d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de ’existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

¢ Biens vacants, en vente, a1’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté a acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et ’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité foncicre
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1% janvier 2018 2

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-021 - B-2018-52 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour la réalisation 108
d’un projet mixte en centre-bourg entre la Commune de Saint-Fiel, la Communauté d’ Agglomération du Grand Guéret (23) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



o Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes

e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour 1’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de 1’opération.

ARTICLE 4. - 1°’ACOQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, ’'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour [’achat de foncier 4 la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un operateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature,

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de I’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE S.— LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et a4 demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation dun projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par Pautorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a I’EPF, sur les périmétres définis a I’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de ’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
IEPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la mailtrise fonciére pourra nécessiter le recours a Pexpropriation. S’il est
décidé que I'EPF sera béndficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & l'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par PEPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de ’acquisition ont vocation a &tre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
’EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis & disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention confraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en ’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que ’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
¢tat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et apreés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Pacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de Pacquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre ’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.6 Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition & des tiers. It devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de J'article 15 & 'exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de I’article L 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves foncigres... ne peuvent faire ’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit a se maintenir dans les
licux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

» Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous I’égide
de I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en avcun cas la
mise en csuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion. '

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non biitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et 4 ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de I'efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

e Virifier |’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
Ienvironnement :

Elaguer ou couper des arbres morts ;

s Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I’état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par ’article 606 du Code Civil afin de préserver I’'immeuble dans 1'attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement ’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ot les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.,

I est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, I'EPF pourra solliciter I intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis &
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés A la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminde au moment de l’acquisition. I} appartient a la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans ies lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait a un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, ’EPF pourra réaliser, avec i’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », & ’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour 1’accomplissement de cette mission de production de foncier, ’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. IlIs seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles intemes de ’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

[’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par ’EPF pour son

compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACOUIS

Les biens acquis sont cédés par ’EPF en fin de portage 4 la collectivité ou 4 "opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent & éviter
tout risque de perte de sens a I’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et I'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachetera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ou la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par FEPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures & la cession pourront
étre transférées en partie a I'opérateur dans l'acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachetera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera I’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état o ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a '’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de ’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer 4 la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans ['acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
& les éléments de majoration du prix liés au portage et a I'intervention de 'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession & la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n°® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'¢tablit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les reccttes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ lec prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™) correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de ’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité 1iés a la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

# le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ lesolde du compte de gestion” de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impots et taxes
* assurances, ....

* le montant de "actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

7 . . . s r . ’ -

DLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@ Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recetles
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.
Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisicnnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans [’année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de ’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de [’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour 1’activité économique et de 2%/an pour
"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les tetrains
nécessaires & I’opération sont maitrisés a ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ou la maitrise du foncier
résulte d’'une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, 1’actualisation n’aura pas vocation & &tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés ’échéance du PPI, soit a compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiere de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spéeifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec ["accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par 'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquet.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmeétres et en particulier périmetre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 —Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant ’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de I’'une ou [’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

. Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

» Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou & des acquisitions

» Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

» Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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I.a Collectivité s’engage 2 faire état de I'intervention de EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF. '

A ’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par PEPF sera transmis a [’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de I’une ou |’autre partie.

9.2 - Bilan de I’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de [D’intervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I"avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ot le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a Iarticle 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée & travers ce bilan d’exécution de l'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de I'intervention de ['EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmetient ’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront a I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et séeurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 'ensemble
des sommes dues & ['EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [’attestation notariée établie en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
¢tablissements publics locaux ou du retour des hypotheéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I'article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues a ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I’initiative motivée de I'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immediatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entié¢rement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par ’EPF. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre a la commune, ’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par ’EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A P’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a linterprétation ou 3 I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut &tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciéres, qui préveit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et [a mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) soussignéle)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2] Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++
Section [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4} Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

I | Mise a disposition de la SAFER | | | Mise a disposition de la collectivité |
[ | Mise en sécurité par I'EPF {murage, débroussaillage, etc) | | | Démolition par 'EPF ]
[ | maintien du locataire en place | [ ] Location auntiers |
[ [ Prétausage | [ | Autre [Préciser) |
A+, le
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Cammune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme cu M. , {Qualité) soussigné(e)

Donne son accord & 'engagement des travaux sur le bien cadastré +#++:
2) Cbjet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstrucfion des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, opticns comprises ; +++ € HT

La tranche ferme comprend :
B anran

A ;

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I’'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

2

Vu [a convention projet n® +++i, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d'Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigneé{e)

Donne son accord a 'engagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de Pétude

Etude de préfaisabilité technique et financidre d'une opération immobiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia coflectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

R75-2018-05-07-022

B-2018-53 - Convention opérationnelle d’ action fonciere
pour larestructuration du centre-bourg entre la Commune
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B-03/05/18 — Point 7I

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- § 2

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour la restructuration du centre-bourg
entre la Commune de La Lande-de-Fronsac (33) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de Convention opérationnelle d’action fonciére pour la restructuration
du centre-bourg entre la Commune de La Lande-de-Fronsac (33) et I'EPF de Nouvelle-
Agquitaine;

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention ;

Transmis pour approbation

& Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le 0.7 MAl 2018

Le Secrétaire
Le Préfet,

our le Préfyt,
énéral pour les'affuires régionales

MicheNSTOUMBOFF
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B-03/05/18 — Point 71

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour la restructuration dn centre-
bourg entre la Commune de La Lande-de-Fronsac (33) et ’EPF de Nouvelle-
Aquitaine

Description de Ia convention:

-Objet : restructuration du centre-bourg

La Commune de La Lande-De-Fronsac est située au nord du Département de la Gironde, entre
Liboumne et Saint-André-De-Cubzac. Elle appartient & la Communauté de Communes du
Fronsadais, dont elle est la deuxiéme commune la plus peuplée.

Organisée en grappes éparses, la Commune a une structure urbaine trés dispersée et un centre-
bourg difficilement lisible du fait de ce mitage rural.

Jusqu’a la fin du XIXe siécle la commune comptait une population principalement constituée
d’agriculteurs. A partir des années 50, de par sa position géographique, située a 6km au sud-
est de Saint-André-De-Cubzac et 16km de Libourne, la commune voit son nombre d’habitants
ne cesser {d’augmenter, passant de 490  habitants 4 2343 en 2015.
De plus, grice a I’échangeur de Saint-André-De-Cubzac a Skm, elle capte une partie de la

population en provenance de la Métropole.

Le nombre de ménages d’une personne a augmenté entre 2009 et 2014, passant de 14,9% a
21,3%. Malgré un phénoméne de vieillissement de sa population la commune, recherchée
pour son cadre de vie et sa proximité avec les Communes de Saint-André-De-Cubzac,
Libourne et la Métropole, attire de plus en plus les jeunes ménages désirant accéder a la
propriété, notamment des couples avec enfant(s).

Tl est également constaté que ’attractivité de la Commune de La Lande—De—Fronsac a travers
son taux de résidences principales qui atteint 96,9% en 2014, a un taux de Jogements vacants
tres faible, diminuant de 7,8% en 2009 a 2,3% en 2014 (22 logements sur 949).

La commune garde, depuis 2009, un taux de population active ayant un emploi autour de
70%, les retraités représentants 10,7% de la population. La population est notamment
représentée & travers les ouvriers, les employés et les professions intermédiaires, dans les
domaines du commerce, transports, services divers, administration publique, enseignement,
santé, social.

La majorité de la population (87,4%) travaille dans une autre commune. En effet, ce secteur
est trés polarisé par la Meétropole, Saint-André-De-Cubzac et Libourne. Cette forte
polarisation explique en partie la présence d’une majorité d’établissements (70%) dans la
sphére présentielle.
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B-03/05/18 — Point 7|

-Montant : 300 000€
-Durée : 5 ans

-Nombre de logements prévus a la convention: 10

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au périmétre en vert sur la carte.

Périmétre de réalisation : Ce périmetre correspond au périmétre en rouge sur la carte.

¢ Projet : Route de la commanderie

Site : Parcelles cadastrées section AX n® 47p (environ 3 300m?) et 163p (3 794m?) objet d’une
succession. Parcelles classées en zone UE au PLU de la commune.

Projet : Ce vaste ensemble non bati, se situe 4 150m de la Mairie, face a I’Eglise Saint-Pierre
classée au titre des monuments historiques {contrainte qui devra étre prise en compte). Par
leur emplacement privilégié, ces parcelles sont une opportunité pour lancer une dynamique de
structuration du bourg.

La commune, propriétaire d’une partie de la parcelle cadastrée section AX n°® 47, souhaite
projeter sur ce site une intervention foncidre afin de développer un projet de créations de
logements mixtes comprenant des commerces. Proche de la Mairie, de ’église et de I’école-
maternelle, ces parcelles sont un site privilégié pour développer des commerces de proximité,
des espaces publics communs au bourg et des services.

Sur ce périmetre, I’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les héritiers de la
succession. Avec "appui du Conseil Départemental de la Gironde, de Gironde Ressources, du
CAUE, la commune et I’EPF rechercheront la mise en place du projet urbain visant la
création d'une dualité comportant espaces publics, commerces, services et logements mixtes.
L’analyse devra notamment porter sur ’aménagement de I’espace, la répartition entre les
espaces publics et les fonciers destinés 4 des opérations. Cette étude doit permettre d’analyser
la préfaisabilité fonciére de |’ opération.

I préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf
cas specifique et sera en capacité¢ d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique —
expropriation si nécessaire apres délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

Une fois le foncier acquis et/ou en parallele de la négociation, ’EPF pourra mener avec la

Collectivité une étude pré-opérationnelle visant & affiner les conditions techniques et
financiéres de réalisation du projet.

Suite & I"acquisition, la Collectivité et I’EPF réaliseront un cahier des charges de consultation
en vue de céder les fonciers acquis et de permettre la réalisation du projet validé par la
Collectivité.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

LALaomomfho P

te Noauvelle-Aquitatne

| I’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DENOUVELLE AQUITAINE

Entre

La Commune de La Lande-De-Fronsac dont la Mairie est située 150 route des Templiers — 33240 LA
LANDE-DE-FRONSAC, représentée par son maire, Monsieur Jean GALAND, autorisé a l'effet des
présentes par une délibération du Conseil Municipal endatedu ..................
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D’une part,

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du bureaun®........... en date du 3 mai 2018,
Ci-apres dénommé « EPF » ;

D’autre part
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PREAMBULE
La Commune de La Lande-De-Fronsac

La Commune de La Lande-De-Fronsac est située au nord du Département de la Gironde, entre
Libourne et Saini-André-De-Cubzac. Elle est la ville-centre d’une unité urbaine dans la couronne
périurbaine de I’aire urbaine de Bordeaux. Elle appartient a la Communauté de Communes du
Fronsadais, dont elle est la deuxi¢me commune la plus peuplée.

Organisée en grappes éparses, la Commune a une structure urbaine trés dispersée et un centre-bourg
difficilement lisible du fait de ce mitage rural.

Jusqu'a la fin du XIXe si¢cle la commune comptait une population principalement constituée
d’agriculteurs. A partir des années 50, de par sa position géographique, située 4 6km au sud-est de
Saint-André-De-Cubzac et 16km de Libourne, la commune voit son nombre d’habitants ne cesser
d’augmenter, passant de 490 habitants a 2 343 en 2015.

De plus grice & I’échangeur de Saint-André-De-Cubzac a Skm, elle capte une partie de la population en
provenance de la Métropole.

Le nombre de ménages d’une personne a augmenté entre 2009 et 2014, passant de 14,9% 4 21,3%, ce

qui s’explique en partic par une augmentation des familles monoparentales (2009 : 6,4% ; 2014 :

10,4%) et de la population des plus de 60ans toujours plus nombreuses sur le territoire communal,

atteignant 22,6% en 2015, ' 7
Malgré ce phénoméne de vieillissement de sa population la commune, recherchée pour son cadre de

vie et sa proximité avec les communes de Saint-André-De-Cubzac, Libourne et la Métropole, attire de

plus en plus les jeunes ménages désirant accéder a la propriété, notamment des couples avec enfant(s).

Cette attractivité de la Commune de La Lande-De-Fronsac se retrouve également 2 travers son taux de
résidences principales qui atteint 96,9% en 2014, 4 un taux de logements vacants trés faible, diminuant
de 7,8% en 2009 a 2,3% en 2014 (22 logements sur 949).

Les résidences principales sont en grande majorité (91,9%) des maisons de 4 pidces et plus (75,6%). Le
pic de constructibilité des maisons sur la commune est atteint entre les années 70 et 90. La construction
d’appartements débute plus tardivement, a partir des années 90, pour atteindre en 2014 7,1% des
résidences principales de la commune. Le nombre de locataires, suivant cette évolution, augmente
depuis 2009 (10,5%) pour atteindre 15,9% en 2014,

La commune garde, depuis 2009, un taux de population active ayant un emploi autour de 70%, les
retraités représentants 10,7% de la population. La population est notamment représentée a travers les
ouvriers, les employés et les professions intermédiaires, dans les domaines du commerce, transports,
services divers, administration publique, enseignement, santé, social.

La majorité de la population (87,4%) travaille dans une autre commune. En effet, ce secteur est trés
polarisé par la Métropole, Saint-André-De-Cubzac et Libourne. Cette forte polarisation explique en
partie la présence d’une majorité d’établissements (70%) dans la sphére présentielle.
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Le Projet de la Commune de La Lande-De-Fronsac :

La Commune de La Lande-De-Fonsac a décidé d’engager, avec I’aide de ’EPF de Nouvelle-Aquitaine,
‘une opération de revalorisation dans son centre-bourg.

Consciente de |’organisation déstructurée et déliée de son tissu urbain la commune souhaite créer une
centralité, un lieu de réunion des commerces, de la population, des services, qui deviendrait 4 terme le
centre-bourg, aujourd’hui peu lisible.

La Commune de La Lande-De-Fronsac, consciente de ces problématiques de mitage et de la nécessité
d’une intervention publique en centre ancien a engagé cette réflexion, dans un premier temps, a travers
son Plan Local d’Urbanisme.

Problématique complexe la commune souhaite concrétiser un partenariat avec I'EPF afin de 1’assister
de deux maniéres :

- Dans un premier temps par la mise en ceuvre du projet urbain de restructuration du centre-bourg
a travers une dynamique de « recyclage urbain ». En ce sens, 1’objectif est une intervention
publique sur deux fonciers ciblés en hyper centre faisant I’objet d’une succession. .

- Dans un second temps, par la mise en place d’une réflexion autour de I’organisation du tissu
urbain dans le but de créer une véritable centralité. Un large spectre d’actions seront nécessaires
afin d’engager une revalorisation pérenne du centre-bourg, en approchant & la fois [’habitat, le
commerce, les services, les espaces publics et les flux de circulation (douce, routiére,
stationnement).

A ce titre, un partenariat plus large sera mis en place entre le Conseil Départemental de
Gironde, Gironde Ressources, I’EPF et la Commune.

En conclusion, le projet de la Commune de La Lande-De-Fronsac repose sur une volonté de
valorisation de son centre a travers la requalification de dents creuses visant a la fois la production de
logements et de commerces.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n° 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder & la réalisation des études et
travaux nécessaires 4 I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de |’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- Favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;
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- Renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de ’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- Accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 2 la transition énergétique ;

- Maitriser [’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- Favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- Accompagner les collectivités confrontées aux risques technologigues ou naturels et tout
particuli¢rement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :

- Soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands poles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- Favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de 1’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- Conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciere de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- Participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPE, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPIL. '

De maniére générale, les interventions fonci¢res au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ Définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

4 Définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant a faciliter la maitrise
foncidre des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& Préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF et de la Collectivits,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus 2 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonci¢re par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...} ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

40000 o

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmeétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au Ceeur du bourg de la Commune (en vert sur la carte).

Le périmeétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’'EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi
étre réalisées dans ce périmétre.

Les projets ont vocation a étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.
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Au sein de ce périmétre, une démarche double de veille et d’études pourra étre engagée. En effet, une
analyse approfondie du tissu commercial et des flux de circulation pourra étre réalisée par ’EPF et la
Collectivité en vue de déterminer les conditions d’interventions fonci¢res de la redynamisation
commerciale. Cette étude se baserait alors sur les nombreux atouts de la commune en termes de
commerces, mais aussi de tourisme avec la mise en valeur du patrimoine culturel, architecturel et
naturel et devra identifier les carences en termes d’infrastructures (hétellerie, restauration, licux de
visites...) et localiser leurs implantations potentielles. I.’analyse fine du tissu commercial pourrait, de
la méme maniére, identifier les manques & combler pour accroitre, en ceeur de bourg, les conditions
d’une plus grande attractivité et localiser les implantations futures.

Que ce soit dans le domaine du commerce ou de I’habitat, Iintervention de la Collectivité et de ’EPF
devra se faire au sein d’un marché immobilier, foncier et commercial trés ciblé afin de permettre la

sortie d’opérations réalistes, pérennes et financiérement équilibrées.

A Pissue de la réalisation des ¢tudes de marché un avenant 4 la convention pourra permettre d’inclure
les fonciers au sein d’un périmétre de réalisation.

2.2 Un périmetre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur en rouge sur la carte.
Le périmetre correspond au projet suivant :

s Projet : Route de la commanderie

Site : Parcelles cadastrées section AX n° 47p {environ 3 300m?) et 163p (3 794m? objet d’une
succession. Parcelles classées en zone UE au PLU de la commune.

Projet : Ce vaste ensemble non béti, se situe 2 150m de la Mairie, face a I’Eglise Saint-Pierre classée au
titre des monuments historiques {contrainte qui devra étre prise en compte). Par leur emplacement
privilégié ces parcelles sont une opportunité pour lancer une dynamique de structuration du bourg.

La Commune, propriétaire d’une partie de la parcelle cadastrée section AX n° 47, souhaite projeter sur
ce site une intervention fonciere afin de développer un projet de créations de logements mixtes
comprenant des commerces. Proche de la Mairie, de I’Eglise et de I’école-maternelle, ces parcelles sont
un site privilégié pour développer des commerces de proximité, des espaces publics communs au bourg
et des services.

Sur ce périmeétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les héritiers de la
succession. Avec I’appui du Conseil Départemental de la Gironde, de Gironde Ressources, du CAUE,
la Commune et I’EPF rechercheront la mise en place du projet urbain visant la création d’une dualité
comportant espaces publics, commerces, services et logements mixtes. L’analyse devra notamment
porter sur I’aménagement de 1’espace, la répartition entre les espaces publics et les fonciers destinés a
des opérations. Cette étude doit permettre d’analyser la préfaisabilité fonciére de I’opération.

Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniere systématique sur ce périmétre sauf cas
spécifique et sera en capacité¢ d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation
si nécessaire apres délibération de Iorgane délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.
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Une fois le foncier acquis et/ou en parailéle de la négociation, ’EPF pourra mener avec la Collectivité
une étude pré-opérationnelle visant a affiner les conditions techniques et financiéres de réalisation du
projet.

Suite & ’acquisition, la Collectivité et I'EPF réaliseront un cahier des charges de consultation en vue de
céder les fonciers acquis et de permettre la réalisation du projet validé par la Collectivité.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, 1’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de TROIS CENT MILLE EUROS HORS TAXES (300 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder "engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des €tudes, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I’EPF
étant assujetti.

I’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit

de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premidre consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, 1’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
¢t PEPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faitd ..o e en 3 exemplaires originaux
La Commune de La Lande-De-Fronsac L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

Jean GALAND Philippe GRALL
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Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°.................
en date du 3 mai 2018.

Annexe n°l : Réglement d'intervention
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’ entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents J'urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) ¢t des études déja réalisces
(Agenda 21...) afin & affiner les éléments exprimés dans Jes documents de planification e centrant
1’ analyse sur 1a question fonciere.

Dans le cas d'un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur } attractivité du
bowrg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier &conomique et commercial,
pourra &tre menée.

La Collectivité et "EPCI signataire le cas échéant {ransmettront pour la réalisation d’une telle étude &
I’EPT I’ensemble des données nécessaires {documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette &tude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée a une stude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas o les documents durbanisme et de planification cectlent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
I étre réalisés, de simples compléments pourront &tre réalisés. Dans c€ €as, "EPF pourra étre associé &
|’élaboration de ces documents réglementaires ot aux études afférentes.

ARTICLE 2.~ L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permetire d’identifier av sein de V'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération & aménagement en densification ou i
renouvellement de {existant. Elle doit servir 4 cibler au tere &’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, eit vente, 2 1’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ¢© repérage une classification des biens en fonction notamment du cotit d’acquisition et
de 1a difficulté 3 acquétir pourra aboutir a une Jiérarchisation des secteurs prioritaires & intervention et
une inscription de sites dans les différents périmetres d’intervention de EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévae pour e PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF
pourra &tre associé a celle-ci et des ¢tudes complémentaires pourront e menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3.~ LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION
m

1 étude préatable doit permettre, Sur des sites déterminés et €O pris dans les périmetres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut eire menée postérieurement 3 Iacquisition pour encadrer le
choix d’un opérateut ou permetire 3 la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et {’assieite d’un éventuel projet.
Elle doit servir pout 1a collectivité & limiter les risques financiers et a optimiser la rentabilité fonciere
de ’opération.

Elle doit permettre de déterminer
« Unplande composition du site
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o Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. —1°’ACQUISITION FONCIERE

Conformément 2 la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notari¢ des biens inscrits
dans les périmetres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Iarticle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour 1’achat de foncier 4 la collectivité visant a composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I"EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou €gal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I'expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre & la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remetire en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de 1’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a &tre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des bétiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent &tre nécessaires.

La Collectivité s’engage 3 mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et a demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires 4 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, scit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
4 la délégation par la Collectivité a 'EPF, sur les périmétres définis & Iarticle 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse & un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation 2 ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maltrise fonciére pourra nécessiter e recours & I’expropriation. S’il est
décidé que ’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & I’issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par ’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de [’acquisition ont vocation & étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise 4 disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justitiée par la nature ou ’état particulier du bien et dont PEPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en [’état 4 la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
¢tat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
¢ La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les imp0ts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Pacquisition

Gestion des Jocations et occupations
Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement

afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises & disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

¢ Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous ’égide de Iarticle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Iarticle 10 de cette méme loi, de article 15 & 1’exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de ’article L 221-2 du Code I"Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous I’égide
de ’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.

EFF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1% janvier 2018 5
ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-022 - B-2018-53 - Convention opérationnelle d' action fonciére pour la 1 42
restructuration du centre-bourg entre la Commune de La L ande-de-Fronsac (33) et I’ EPF de Nouvelle-Aquitaine



Dans cette hypothése, I"EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (cau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs. .. ).

St ’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuli¢res de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bétis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de I'efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

¢ Vérifier I’¢tat des clotures et les réparer le cas échéant ;

¢ Débroussailler, faucher ou tondre réguli¢rement les espaces végétalisés; & cet égard, la
Collectivité¢ s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I'environnement :

o [Elaguer ou couper des arbres morts ;

o Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le coflit des travaux sera pris en charge par I’EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I’état du bien D’exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
rehabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement PEPF de toute réparation
entrant dans ce cadre. _

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, oli malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’'EPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2, — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
domumages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I’acquisition. Il appartient & la Collectivité d’informer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait a un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét 4 I’emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour ’accomplissement de cette mission de production de foncier, "'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’'EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, elle devra contacter UEPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par PEPF en fin de portage a la collectivité ou & I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec IEPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession a un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et 'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, 'EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPT gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés A un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachdtera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas on la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner 'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par ’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet

-respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’'EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures 4 la cession pourront
étre transférées en partie & I'opérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la

collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d'urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession 4 la demande de la Collectivité 4 toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront €tablies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivite.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et done vise 4 ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir,

De mani¢re genérale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
+ s ¢léments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF,
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées Ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des coiits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

o dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

& les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur ’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I'EPF ou en vue de ’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion” de I'EPT, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
« impots et taxes
*+ assurances, ....

* le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action foncicre

Dles frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un moniage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@ Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve dugquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. 1l ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquiis.

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra ¢tablir un colt
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans Pannée suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemmités aux
ayants droits et calculée par 1’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I'opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de ’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & Iopération sont maitrisés & I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 4 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’'une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, I’actualisation n’aura pas vocation & étre appliquée sauf si la collectivité demande
’acquisition a prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PP, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce 4 quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par 'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPFE, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin 4 la demande de I'une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

»  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

» Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

. Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

- Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage 3 faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I"'EPF.

A D’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis a "ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique poutra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de I’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de I’'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
Pavancement de lintervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’aufre part sur
’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera  cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, 'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues & I’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I"article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de Ia durée
initialement prévue de I’intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient &tre utiles 4 la réalisation de la mission de I’EPF. _

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront a ’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces €tudes.

L’EPF majntiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [’aftestation notariée établie en application des
dispositions de I'article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP! ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I'initiative motivée de I’une ou I’autre des parties et

d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la

revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF

pourra dans ce cas demander résiliation de la convention. :

L’EPF pourra proposer la résiliation : ‘
i

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par I'EPF. Ce constat fait ’objet d’un proces-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I'EPF doit remettre 4 la commune, [’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Flle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par PEPF et les acquisitions effectuées, ;
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Toccasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a Dapplication de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition foncigre», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné{e)

Donnhe son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++
Section  [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU

L

3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ | Mise a disposition de la SAFER | [ ] Mise adisposition de la collectivité |
[T Mise en sécurité par VEPF {murage, débroussaillage, etc) | | | Démolition par 'EPF |
[ ] Maintien du locataire en place | [ ] Location duntiers ]
[ ] prétausage | [ [ Autre (Préciser) |
A++et+, le
Signature

Et
Cachet de fa coflectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® ++i-++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de

Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussighé(e}

Donne son accord & I'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++ :
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des supersiructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
e nkan

A

Le

Signature
Et
Cachet de la coffectivifé
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Accord de la Collectivité sur Fengagement d’une étude de pré-faisabilité
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n° +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. _, {Qualité} , soussigné(e)

Donne son accord & 'engagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d’'une opération immabiliére

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études ; +++€HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bitan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia collecfivité

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018
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MISSION NATIONALE DE CONTROLE antenne de
Bordeaux

R75-2018-05-23-006

Arréte portant modification des membres du Conseil
Départemental de la Haute-Vienne de 'URSSAF du

Arrété portant modification des m{@%?&rﬁiWépartenental de la Haute-Vienne de
I'URSSAF du Limousin
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DES SOLIDARITES ET DE LA SANTE

ARRETE n° 103/2018

portant modification des membres du Conseil Départemental de la Haute-Vienne de PTURSSAF
du Limousin

La ministre des solidarités et de la santé

Vu le code de la sécurité sociale et notamment les articles L. 212-2 et D.231-1 a D.231-4,

Vu larrété ministériel n°25/2018 du 18/01/2018 modifié portant nomination des membres du Conseil
Départemental de la Haute-Vienne de 'TURSSAF du Limousin ;

Vu l'arrété du 20 juin 2017 portant délégation de signature a Monsieur Hubert VERDIER, chef de I'antenne
de Bordeaux de la mission nationale de contréle et d’audit des organismes de sécurité sociale ;

Vu la proposition de I'Union des Entreprises de Proximité (U2P) ;

ARRETE
Article 1
L’arrété ministériel en date du 18/01/2018 portant nomination des membres du Conseil Départemental de la
Haute-Vienne de 'TURSSAF du Limousin est complété comme suit :

Dans la liste des représentants des employeurs désignés au titre de I'Union des Entreprises de Proximité
(U2P) est nommee :

- Madame Muriel BUXERAUX en tant que suppléante sur siége vacant.
Article 2

Le Chef de l'antenne de Bordeaux de la Mission Nationale de Contréle et d’Audit des organismes de
sécurité sociale est chargé de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au Recueil des Actes
Administratifs de la de la région.

Fait & Bordeaux, le 23 mai 2018

La ministre des solidarités et de la santé,
Pour la ministre et par délégation ;

Le Chef d’antenne de Bordeaux
de la Mission Nationale de Controle et d’audit
des organismes de sécurité sociale

Hubert VERDIER
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2018-05-23-002

arréte fixant la parité ala commission consultative mixte
académique

Arrété du 23 mai 2018 fixant les parts respectives de femmes et d’hommes composant |es effectifs
pris en compte pour la détermination du nombre de représentants du personnel au sein d'une
commission consultative mixte académique
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Arrété du 23 mai 2018 fixant les parts respectives de

academie femmes et d’'hommes composant les effectifs pris en
Limgges compte pour la détermination du nombre de
représentants du personnel au sein d'une commission
REGION ACADEMIQUE consultative mixte académique
NOUVELLE-AQUITAINE
 MINISTERE La Rectrice de 'academie de Limoges
DE L'EDUCATION NATIONALE
MINISTERE Vu l'article R. 914-5 du code de I'éducation

DE L'ENSEIGNEMENT SUGPERIEUR.,
DE LA RECHERCHE
ET DE LINNOVATION

DOS 2

Arréte

Article 1er :

En application de l'article R. 914-5 du code de I'éducation susvisé, les parts de femmes et d’hommes composant les
effectifs pris en compte pour le renouvellement de la CCMA de I'académie de Limoges sont ainsi fixées :

555 agents représentés dont 390 femmes soit 70,3 % et dont 165 hommes soit 29,7 %.

A Limoges, le 23 mai 2018

La Rectrice,

i 4—""_'-_____—_.____“= :
/ © o B *;Christine GAVINI-CHEVET
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2018-05-23-004

arréte fixant la parité ala commission mixte
Interdépartementale de la Creuse, de la Correze et de la
Haute-Vienne

Arrété du 23 mai 2018 fixant les parts respectives de femmes et d’hommes composant |es effectifs
pris en compte pour la détermination du nombre de représentants du personnel au sein d'une
commission consultative mixte interdépartemental e des départements de la Correze, de la Creuse
et de la Haute-Vienne

RECTORAT DE LIMOGES - R75-2018-05-23-004 - arrété fixant la parité ala commission mixte interdépartementale de la Creuse, de la Corréze et dela

Haute-Vienne

158



Arrété du 23 mai 2018 fixant les parts respectives de

academie femmes et d'hommes composant les effectifs pris en
ijggeg compte pour la détermination du nombre de
représentants du personnel au sein d'une commission
REGION ACADEMIQUE cgnsultatlve mixte ‘mterdepartementale des
NOUVELLE-AQUITAINE départements de la Corréze, de la Creuse et de la
. Haute-Vienne
 MINISTERE
DE L'EDUCATION NATIONALE
MINISTERE La Rectrice de I'académie de Limoges

DE L'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR.
DE LA RECHERCHE ‘ ) )
ET DE LINNOVATION Vu l'article R. 914-5 du code de 'éducation

DOS 2

Arréte

Article 1er :

En application de I'article R. 914-5 du code de I'éducation susvisé, les parts de femmes et d’hommes composant les
effectifs pris en compte pour le renouvellement de la CCMI de I'académie de Limoges pour les départements de la
Correze, de la Creuse et de la Haute-Vienne sont ainsi fixées :

141 agents représentés dont 131 femmes soit 92,9 % et dont 10 hommes soit 7,1 %.
A Limoges, le 23 mai 2018

g :he I ARt La Rectrice,

—5  Christine GAVINI-CHEVET

Vincent Denis
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2018-05-23-003

arrété fixant le nombre de membres ala commission
consultative mixte academique

arrété fixant le nombre de membres a la commission consultative mixte académique
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academie
Limoges

REGION ACADEMIQUE
NOUVELLE-AQUITAINE

~ MINISTERE
DE L'EDUCATION NATIONALE

MINISTERE )
DE I’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR.
DE LA RECHERCHE
ET DE I’INNOVATION

DOS 2

Article 1er :

Arrété du 23 mai 2018 fixant le nombre de membres de la
commission consultative académique

La rectrice de 'Académie de Limoges

Vu le code de l'éducation, notamment ses articles R. 914-4;
R.914-6 ; R. 914-10-1 et R. 914-10-2 ;

Vu l'arrété du 14 mai 2014 relatif a la création de la commission
consultative mixte académique

Vu larrété du 28 février 2018 fixant la date de constatation des
effectifs déterminant le nombre de siéges des représentants des
maitres aux commissions consultatives mixtes des établissements
d'enseignement privés sous contrat ;

Arréte

La commission comprend en nombre égal des représentants de I'administration et des maitres.
Compte tenu d'un effectif de maitres observé a la date du 6 avril 2018, le nombre de ces représentants est fixé

comme suit :

1° Membres représentants titulaires des maitres : 3 ;

2° Membres représentants titulaires de I'administration : 3 ;

La commission comprend un nombre égal de représentants suppléants.

Article 2 :

Le présent arrété s'applique en vue du renouvellement des instances consultatives mentionné a l'article

R. 914-10-9 du code de I'éducation.

Article 3 :

Le secrétaire général de I'Académie de Limoges est chargé de I'exécution du présent arrété, qui sera publié.

A Limoges, le 23 mai 2018

La Rectrice,
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2018-05-23-005

arrété fixant le nombre de membres ala commission mixte
Interdépartementale de la Creuse, de la Correze et de la
Haute-Vienne

Arrété du 23 mai 2018 fixant e nombre de membres de la commission consultative mixte
interdépartemental e des départements de la Correze, de la Creuse et de la Haute-Vienne
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Arrété du 23 mai 2018 fixant le nombre de membres de la
o commission consultative mixte interdépartementale des
dcademie départements de la Corréze, de la Creuse et de la Haute-Vienne

Limoges

La rectrice de I'Académie de Limoges

REGION ACADEMIQUE ) A .
NOUVELLE-AQUITAINE Vu le code de ['éducation, notamment ses articles R. 914-4:

R.914-6 ; R. 914-10-1 et R. 914-10-2 ;

 MINISTERE
DE L'EDUCATION NATIONALE
ey TUNISTERE Vu l'arrété du 14 mai 2014 relatif & la création de la commission
DE 1’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR. . . ; : ;
DE LA RECHERCHE consultative mixte interdépartementale des départements de la
ET DE L'INNOVATION Creuse, de la Corréze et de la Haute-Vienne ;
Vu l'arrété du 28 février 2018 fixant la date de constatation des
effectifs déterminant le nombre de sieéges des représentants des
maitres aux commissions consultatives mixtes des établissements
d'enseignement privés sous contrat ;
DOS 2
Arréte
Article 1er:

La commission comprend en nombre égal des représentants de 'administration et des maitres.

Compte tenu d'un effectif de maitres observé a la date du 6 avril 2018, le nombre de ces représentants est fixé
comme suit :

1° Membres représentants titulaires des maitres : 2 ;

2° Membres représentants titulaires de I'administration : 2 ;

La commission comprend un nombre egal de représentants suppléants.

Article 2 :

Le présent arrété s'applique en vue du renouvellement des instances consultatives mentionné a ['article
R. 914-10-9 du code de I'éducation.

Article 3 :

Le secrétaire général de 'Académie de Limoges est chargé de I'exécution du présent arrété, qui sera publie.

A Limoges, le 23 mai 2018
La Rectrice,

hristine GAVINI-CHEVET

L

/
“‘il' ICans M
ficani }“}e-"?fs
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2018-03-30-024

Arrété fixant les parts respectives de femmes et d'hommes
dans les commissions administratives paritaires
académiques de certains corps de personnels

Arrété fixant les parts respectives de femmes et d’hommes dans les commissions administratives
paritaires académiques de certains corps de personnels
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acadenje
Limoges

REGION ACADEMIQUE
NOUVELLE-AQUITAINE

_ MINISTERE
DE L'EDUCATION NATIONALE
MINISTERE |
DE L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR.
DE LARECHERCHE
ET DE L'INNOVATION

E =

e ]
Gnviga T

RECTORAT
Cellule coordination DRRH

Arrété fixant les parts respectives de femmes et d’hommes dans les commissions administratives paritaires
académiques de certains corps de personnels

La Rectrice de ’académie de Limoges,
Chanceliére des universités

Vu le décret n° 82-451 du 28 mai 1982 modifié relatif aux commissions administratives paritaires ;

Vu le décret n° 2017-1201 du 27 juillet 2017 relatif a la représentation des femmes et des hommes
au sein des organismes consultatifs de la fonction publique ;

Vu le décret n°60-403 du 22 avril 1960 modifié relatif aux dispositions statutaires applicables aux
chargés d'enseignement de I'éducation physique et sportive ;

Vu le décret n° 70-738 du 12 aodt 1970 modifié relatif au statut particulier des conseillers principaux
d'éducation ;

Vu le décret n°72-580 du 4 juillet 1972 modifié relatif au statut particulier des professeurs agrégés de
I'enseignement du second degré ;

Vu le décret n°72-581 du 4 juillet 1972 modifié relatif au statut particulier des professeurs certifiés ;

Vu le décret n°72-583 du 4 juillet 1972 maodifié relatif au statut particulier des adjoints
d'enseignement ;

Vu le décret n°80-627 du 4 aoit 1980 modifié relatif au statut particulier des professeurs d'éducation
physique et sportive ;

Vu le décret n° 85-1534 du 31 décembre 1985 modifié fixant les dispositions statutaires

applicables aux ingénieurs et aux personnels techniques et administratifs de recherche et de formation du
ministére chargé de I'enseignement supérieur ;

Vu le décret n°86-492 du 14 mars 1986 modifié relatif au statut particulier des professeurs
d'enseignement général de collége ;

Vu le décret n°90-675 du 18 juillet 1990 modifié portant statuts particuliers des inspecteurs
d'académie - inspecteurs pédagogiques régionaux et des inspecteurs de I'éducation nationale ;

Vu le décret n° 91-462 du 14 mai 1991 modifié fixant les dispositions statutaires applicables au
corps des adjoints techniques des établissements d’enseignement du ministére de I'éducation nationale et
au corps des techniciens de I'éducation nationale ;

Vu le décret n°92-1189 du 6 novembre 1992 modifié relatif au statut particulier des professeurs de
lycée professionnel ;

Vu le décret n° 94-1020 du 23 novembre 1994 modifié fixant les dispositions statutaires communes
applicables aux corps des infirmiéres et infirmiers des services médicaux des administrations de I'Etat ;

Vu le décret n° 2001-1174 du 11 décembre 2001 modifi¢ portant statut particulier du corps des

personnels de direction d'établissement d'enseignement ou de formation relevant du ministre de I'éducation
nationale ;
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Vu le décret n° 2006-1760 du 23 décembre 2006 modifié relatif aux dispositions statutaires
communes applicables aux corps d’adjoints administratifs des administrations de I'Etat ;

Vu le décret n° 2008-1386 du 19 décembre 2008 portant dispositions transitoires relatives a la
création du corps des adjoints administratifs de I'éducation nationale et de I'enseignement supérieur et
modifiant le décret n°® 2005-1191 du 21 septembre 2005 modifié relatif a I'évaluation et a la notation de
certains fonctionnaires du ministére de I'éducation nationale, de I'enseignement supérieur et de la
recherche ;

Vu le décret n° 2010-302 du 19 mars 2010 modifié fixant les dispositions statutaires communes
applicables aux corps des secrétaires administratifs des administrations de I'Etat et a certains corps
analogues relevant du décret n° 2009-1388 du 11 novembre 2009 portant dispositions statutaires communes
a divers corps de fonctionnaires de la catégorie B de la fonction publique de I'Etat ;

Vu le décret n° 2011-1317 du 17 octobre 2011 modifié portant statut particulier du corps
interministériel des attachés d'administration de I'Etat ;

Vu le décret n° 2012-762 du 9 mai 2012 modifié portant dispositions statutaires communes aux corps
d'infirmiers de catégorie A des administrations de I'Etat ;

Vu le décret n° 2012-1098 du 28 septembre 2012 modifié portant statut particulier du corps
interministériel des assistants de service social des administrations de I'Etat ;

Vu le décret n® 2017-120 du 1er fevrier 2017 portant dispositions statutaires relatives au nouveau
corps de psychologues de I'Education nationale ;

Vu le décret n° 2017-1051 du 10 mai 2017 portant statut particulier du corps interministériel des
assistants de service social des administrations de I'Etat.

Arréte

Article 1 : En application de I'article 6 du décret du 28 mai 1982 susvisé, les parts de femmes et d’hommes
composant les effectifs pris en compte pour le renouvellement des commissions administratives paritaires
académiques des corps sont fixées conformément au tableau joint en annexe au présent arrété.

Article 2 : Ces dispositions entrent en vigueur pour le renouvellement général des instances de
représentation du personnel de la fonction publique intervenant en 2018.

Article 3 : La Rectrice de I'académie de Limoges est chargée de I'exécution du présent arrété, qui fera
I'objet d’'une publication.

Fait a Limoges, le 30 mars 2018

fhcent DENIS
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ANNEXE

Commission Nombre d'agents | Parts de femmes en | Parts dhommes en
administrative paritaire représentés nombre et en | nombre et en
pourcentage pourcentage
CAPA des AAE 137 96 soit 70,07 % 41 soit 29,93 %
CAPA des SAENES 259 225 soit 86,87 % 34 soit 13,13 %
CAPA des ADJAENES 376 350 soit 93,09 % 26 soit 6,91 %
CAPA des ATEE 75 31 s0it 41,33 % 44 soit 58,67 %
CAPA des ATRF 262 175 soit 66,79 % 87 soit 33,21 %
CAPA des INFENES 114 109 soit 95,61 % 5 soit 4,39 %
CAPA des ASSAE 33 32 soit 96,97 % 1 soit 3,03 %
CAPA des PSYEN 82 69 soit 84,15 % 13 soit 15,85 %
CAPA des Agrégés 553 267 soit 48,28 % 286 soit 51,72 %
CAPA des Certifiés et des | 2560 1671 soit 65,27 % 889 soit 34,73 %
AE
CAPA des PLP 678 337 soit 49,71 % 341 soit 50,29 %
CAPA des PEGC 9 5 soit 55,56 % 4 soit 44,44 %
CAPA des PEPS et CE | 312 139 soit 44,55 % 173 soit 55,45 %
d’EPS
CAPA des CPE 172 131 soit 76,16 % 41 soit 23,84 %
CAPA des IEN 29 12 soit 41,38% 17 soit 58,62 %
CAPA des Personnels de | 165 83 soit 50,30 % 82 soit 49,70 %

Direction
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